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________________________________________________ 
 . 7/4/2017، وتارȄخ قʨʰله 5/9/2016. تارȄخ اسʱلام الʴʰث ʳامعة الأردنʽةال، لʷرȄعةاكلʽة  *

  
  العقʦد الʦاردة على الأملاك الʦقفʻة 

 عـقـد الإجارتʥʻ أنʦʸذجاً 
  

  *أحʸد نʸر أحʸد أبʦجȂʦدعʮدالؒرʤȂ ذǻاب عقل، ǻاب ذ
  

  صـلʳم
على الأملاك الʨقفʽة، الʱي یُلʳأ إلʽها نʳʽʱة أحʨال ʡارئة یʱعذر ʰʰʶǼها  تʻاولت هذه الدراسة إحدȐ العقʨد الاسʻʲʱائʽة الʨاردة

مزاولة الانʱفاع الʺقـʨʸد مʧ العقار الʨقـفيّ؛ نʳʽʱة تعرّضه لʵراب أو عʢبٍ ʨʴǽل دون الانʱفاع الʺرجʨ مʻه، مʱزامʻاً مع 
 - ادة الإعʺار والʱرمʦʽ، فʸُ̔ار حʻʽئذ عʳز في الʺʨارد الʺالʽة لـدȐ مʨʱلي الʨقف أو بʽت مال الʺʶلʺʻʺǽ ʧʽع عʺلʽة إع

إلى إبرام عقد إجارة Ȅʨʡل الأجل، یʰذل فʽه الʺʱʶأجر الأجرة على دفعʧʽʱ: الأولى تدفع مقدمة عʻد -على وجه الʴاجة 
إبرام العقد تʨؔن ؗافʽة لإعادة تأهʽل العقار وأصلاحه، والʲانʽة تدفع مؤجلة على شȞل أقʶاȋ دورȄة سȄʨʻة تدفع لʸالح 

ʨقʨف علʽهʦ، تʰعاً لʷروȋ وأحȞام تʹʰط هذا العقد، وتʴقȘ الʺʸلʴة لؔل مʧ العقار الʺʨقʨف والʺʱʶأجر والʺʨقʨف الʺ
 ʧع مʨʻع، وقد عُرف هذا الʺʱʳʺاجه الʨي تʱلات الȞʷʺمʺا یدل على مـرونة الفقه الإسلامي وقدرته على علاج ال ،ʦهʽعل

  عقد الإجارتʧʽ).(الإجارة الʵاصة بـ 
  .عقد الإجارتʧʽ، الأملاك الʨقفʽة، العقʨد الʨاردة دالـة:ال الؒلʸـات

  
  الʸقدمة

سّ̔دنا مʴʺد وعلى آله الʧʽʰʽʢ الʢاهرʧȄ، أما Ǽعد: فقد أوجب الإسلام على الʴʺد لله رب العالʺʧʽ والʸلاة والʶلام على 
Ǽʺا ǽعʨد على الّ̒اس Ǽالʽʵر والفائدة، وقد  الدولة الإسلامʽة مʺʲلة Ǽالʵلʽفة ومʧ یʨʻب عʻه، واجب الاهʱʺام Ǽإعʺار الأرض وتʱʽʺʻها

وجّه إلى  -رضي الله عʻه- كان تʨلي هذا الأمر والقʽام ʷǼأنه حاضراً في أذهان خلفاء الإسلام الراشدیʧ، مʧ ذلʥ ما ورد أن علʽاً 
ذلʥ لا یدرك إلا مالʥ الأشʱر رسالة ǽقʨل له فʽها (ولʧȞʽ نʤرك في عʺارة الأرض أبلغ مʧ نʤرك في اسʳʱلاب الʵراج؛ لأن 

Ǽالعʺارة، ومʡ ʧلب الʵراج Ǽغʽر عʺارة أخرب الʰلاد، وأهلʥ العʰاد، ولʱʶǽ ʦقʦ أمره إلا قلʽلا فإن شʨȞا ثقلاً أو علة، أو انقʢاع 
.(ʦه أمرهǼ لحʸǽ أن ʨا ترجʺǼ ʦهʻش، خففت عʢف بها عʴرها غرق، أو أجʺʱالة، أو إحالة أرض اغǼ شرب، أو)1( 

أرسل إلى عʰد الʽʺʴد بʧ عʰد الرحʺʧ: أن  -رحʺه الله-(أن عʺر بʧ عʰد العزȄز  -رحʺه الله -وفي الʵراج لأبي یʨسف 
انʤر الأرض ولا تʴʺل خراǼاً على عامر ولا عامراً على خارب، وانʤر الʵراب؛ فإن أʡاق شʽئا فʵذ مʻه ما أʡاق وأصلʴه حʱى 

  )2(ʧ الʵراج فʵذه في رفȘ وتʧʽȞʶ لأهل الأرض).ǽعʺر، ولا تأخذ مʧ عامر لا ǽعʱʺل شʽئاً، وما أجدب مʧ العامر م
ومع واجب الدولة هذا، فقد ʴǽدث أن تقل مʨارد هذا الʽʰت وȄعʳز عʧ تʨفʽر الʺال اللازم للقʽام Ǽأحد هذه الʺʷارȄع الʵدمʽة، 

إشراك أفراد  حلاً لهذه الʺȞʷلات، عʡ ʧرȘȄ -رحʺهʦ الله تعالى  -مع ʨؗن الʴاجة لʨجʨدها مɦʴّʺة. مʧ هʻا وجد الفقهاء 
ʧع والذیʺʱʳʺاص -الʵاع الʢالقǼ ا الʺعاصرةʻʱن بلغʨʺ ّʁ ǽ-  امȞالأح ʧلة مʺʳǼ ʥة، وذلȄʨʺʻʱع الȄارʷʺذ وإدارة هذه الʽفʻفي ت

.ʦلʶʺع الʺʱʳʺة العامة للʴلʸʺال Șʽقʴاص، تهدف إلى تʵاع الʢالدولة والق ʧʽهذه العلاقة ب ʦʤʻي تʱة الʽرعʷال  
 ʨالعق ʧهرت جʺلة مʣ اʻه ʧد تعقدها الدولة مع ومʨلها عق د: ؗإقʢاع الاسʱغلال والȞʴر وعقد الإجارتʧʽ والؔدك والؔردار. وؗ

أحد أفراد رعʱʽها؛ ʨȞǽن مʴلها في الغالب إما مرافȘ عامة، وإما أراض وعقارات وقفʽة، ʽʴǼث تدفع إلى مǽ ʧقʨم Ǽاسʲʱʺارها 
سʲʱʺار والʽʺʻʱة مدة مʧ الزمʱʶǽ ،ʧرد فʽها العاقد ما بذله مʧ مال تʴّ̋ل وتʱʽʺʻها وإحʽائها Ǽالʻʰاء والزراعة أو Ǽأȑ وجه مʧ وجʨه الا

عʰئه في سʽʰل هذا الاسʲʱʺار؛ مع ترك فرصة له لʴʱقȘʽ نʰʶة مʧ الرȃح، وهذا بلا شʥ یʨʱافȘ مع الʤʻرة الʷرعʽة الداعʽة إلى 
ʱʺقف والʨأجلها ال ʧي شرع مʱة الǽالغا Șʽقʴجهة، وت ʧاءها مʽعʺارة الأرض وإح ʦهʻعاً أو لفئة مʽʺاس جʻفاع للʱالان Șʽقʴʱلة بʲʺ

على الʨʸʵص، وفي هذه الدراسة ʴǽاول الʰاحث تʶلʽط الʹʨء على أحد هذه العقʨد الʨاردة على الأملاك الʨقفʽة، ألا وهʨ (عقد 
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  الإجارتʧʽ) وذلʥ وفȘ الʺʰاحث الʱالʽة.
  الداعʽة له.الʺʴʰث الأول: مفهʨم عقد الإجارتʧʽ، وتارȄخ نʷأته، والأسʰاب 

  الʺʴʰث الʲاني: شروȋ عقد الإجارتʧʽ، ومدة انعقاده، والفرق بʻʽه وʧʽȃ عقد الȞʴر.
.ʧʽة على عقد الإجارتʰرتʱʺات الʰاجʨق والʨقʴالث: الʲث الʴʰʺال  

.ʧʽاب إنهاء عقد الإجارتʰع: أسǼث الراʴʰʺال  
  

  الʲʮʸث الأول
  مفهʦم عـقـد الإجارتʥʻ ونʵأته والأسʮاب الداعʻة له.

.ʥʻف عقد الإجارتȂلب الأول: تعرʠʸال  
ǽعرف عقد الإجارتǼ ʧʽأنه: (عقد إجارة مدیدة Ǽإذن القاضي الʷرعيّ على عقار الʨقف الʺʨʱهʧّ الذǽ ȑعʳز الʨقف عʧ إعادته 

وتدفع ؗل إلى حالʱه مʧ العʺران الʶابǼ ،Șأجرة معʳلة تقارب قʱʺʽه تؤخذ لʱعʺʽره، وأجرة مؤجلة ضئʽلة سȄʨʻة یʳʱدد العقد علʽها 
  )3(سʻة).

 ʧقف عʨز الʳد عʻع ʧّهʨʱʺي الʻʰʺقف الʨر عقار الʽʺعʱفي لȞǽ ًلغاʰص على أن یدفع مʵقف مع شʨلّي الʨʱم Șفʱأن ی) ʨأو ه
  )4(الʱعʺʽر، على أن ʨȞǽن لدافع الʺال حȘ القرار الدائʦ في هذا العقار Ǽأجـر سȑّʨʻ ضئʽل).

ى الأملاك الʨقفʽة الʱي أصابها العʢب، وتʨهʻّت أبʱʽʻها وعʳز القائʺʨن علʽها إذن: فعقد الإجارتʧʽ مʧ العقʨد الʱي تʳرȑ عل
 ʧʺقف إلى إجارتها لʨلي الʨʱعʺد مʽه، فʻإصلاحها م ʧȞʺǽ عȄد رʨها وعدم وجʱانʽف صʽراً لارتفاع تؔالʤإعادة إعʺارها، ن ʧع

ʥل وإعʺار ذلʽه وتؔفي لإعادة تأهʱʺʽقف: أجرة تقارب قʨلل ʧʽل یدفع على  یرضى بدفع أجرتʽلغ ماليّ ضئʰوم ،ʧّهʨت ȑالعقار الذ
 ʧʽة هذا العقد بـالإجارتʽʺʶا جاءت تʻه ʧة، ومȄʨʻل أجرة سȞفعة هذا  -شʻغلال مʱعʺال واسʱاس Șأجر على حʱʶʺل الʨʸمقابل ح

  العقار، شرȋ ألا ǽعʨد علʽه Ǽʹرر.
  الʹʢر في هذه الʻʸʴʯة:

ʻة هذا الʽʺʶت ʧʽʲاحʰعض الǼ ل علىȞث أورد هذا وقد أشʽار، حʨد سʽد وحʺʴد. م ʦهʻم (ʧʽعقد الإجارت)د بـʨالعق ʧع مʨ
.ʧʽعقد الإجارتǼ الʺعاملات ʧع مʨʻن هذا الʨة القانʽʺʶعلى ت ʧʽراضʱاع  

.(ʧʽالإجارت) بدل (ʧʽالأجرت) لفظȃبدل (العقد)، و (Șʴال) ر بلفظʽʰعʱال ʨأن الأولى ه Ȑفقد رأ  
.Ȗʲالعقد بدل الǺ رʻʮعʯأولا: ال  

ʴʺد وحʽد سʨار على تʽʺʶة هذا العقد بــ (Ǽعقد الإجارتʧʽ)، حʽث رآȐ أن الأولى تʱʽʺʶه بـ (حȘ الإجارتʧʽ) لا (عقد اعʱرض م
 Șʴلّد للʨʺعلى العقد ال ʧʽارة الإجارتʰع Șلʢة عامة. فقال:(تʽȃلدان العرʰن الʺدني في الʨب القانʱؗ الدارج في ʨا هʺؗ (ʧʽالإجارت

) تعرȄف الإجارتʧʽ على أنه (عقد) والأولى تعرȄفه Ǽأنه (حȘ)؛ ذلʷʺ1264 ʥرّع الأردني في الʺادة (وعلى الȘʴ ذاته. ولقد آثر ال
لأن الȘʴ هʨ أثر العقد، وما العقد إلا وسʽلة تʻدرج بها للʨصʨل إلʽه. ومʺا یرجح هذا الʱغلʽب أن الʺʷرع الأردني قد عالج أحȞام 

اة)الإجارتʧʽ في الʱؔاب الʺʸʵص للʴقʨق العʽʻʽة، ول ّ̋ ʶʺد الʨص للعقʸʵʺاب الʱؔه في الʳعالǽ ʦ.)5(.  
 Șح ʧفرّعة عʱʺة الʽة الأصلʽʻʽق العʨقʴال ʧم ʧʽن عقد الإجارتʨؗ ر إلىʤʻالǼ ر له وجهʨʱؗاحث أن ما ذؗره الدʰال ȐرȄو

العقار الʺʨقʨف Ǽعʨض،  الʺلʽؔة، إلا أن الʱعʽʰر Ǽالعقد بدل الȘʴ هʻا إنʺا ؗان Ǽاعʰʱار أن عقد الإجارتʧʽ في حقʽقʱه تʺلʥʽ مʻفعة
 ،ʥار ذلʰʱاعǼ عقد ʨغلاله، فهʱعʺال العقار واسʱفي اس Șʴه الǼاʶʱاً مقابل اكʽف بدلاً مالʨقʨʺلي العقار الʨأجر لʱʶʺذل الʰه یʽفف

لʺقʨʸد أما ʨؗن عقد الإجارتʧʽ مذʨؗراً في Ǽاب الʴقʨق العʽʻʽة الأصلʽة الʺʱفرعة مʧ حȘ الʺلʽؔة؛ فلا ʵǽرجه عʨؗ ʧنه عقداً، إذ ا
  مʧ الȘʴ هʻا: انفراد الʺʱʶأجر Ǽالʶلʢة على العقار الʺʨقʨف ʽʡلة مدة العقد، وهذا هʨ حقʽقة الȘʴ، والأثر الʺʰاشر للعقد.

.ʥʻبدل الإجارت ʥʻالأجرتǺ رʻʮعʯاً: الʻثان  
(ولعل الʰʶب في  الاعʱراض الʲاني الذȑ أورده الدʨʱؗر على الʱعرȄف هʨ في اسʱعʺال ؗلʺة الإجارتʧʽ بدل الأجرتʧʽ فقال:

عدّ ما یدفعه الʺʱʻفع أولاً أجرة، وما یدفعه ثانʽاً ؗل سʻة أجرة أǽʹاً، وعلى  - أȑ القانʨن الʺدني الأردني-تʽʺʶة الإجارتʧʽ: أنه 
.(ʧʽلا الإجارت ʧʽه عقد الأجرتʱʽʺʶؗان الأولى ت ʥذل)6(  

لاتفاقهʺا في الʺعʻى اللغȑʨ، إذ الإجارة لغة مʧ أجر وȄرȐ الʰاحث أن لا حرج في الʱعʽʰر Ǽالإجارتʧʽ بدل الأجرتʧʽ، نʤراً 
بل الأصل في الإجارة لغة إʡلاقها على الأجرة الʺʰذولة للʺؤجر، جاء في القامʨس ) ǽ.)7أجر، وهʨ ما أعʽʢت مʧ أجر في عʺل
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  )8(الفقهي: (الإجارة اسʦ للأجرة ثʦ اشʱهرت في العقد).
Șافʨلة إلى تʳʺدر في شرحه للʽى الإجارة والأجرة في اللغة. وقد أشار علي حʻمع  

(الإجارة في اللغة: Ǽʺعʻى الأجرة وقد اسʱعʺلت في معʻى  ) للإجارة والʱي جاء فʽها:405فقال: معلقا على تعرȄف الʺادة(
  الإʳǽار أǽʹا). قال: وللإجارة معʽʻان:
  الأول: الʺعʻى اللغȑʨ وهʨ الأجرة.

الأول مʰʶب عʧ الʲاني؛ لأن الإʳǽار سʰب للأجرة فعلى هذا ʨȞǽن اسʱعʺال والʲاني: الʺعʻى الʺʱʶعʺلة فʽه؛ وهʨ الإʳǽار و 
  )9(لفʤة الإجارة Ǽʺعʻى (الإʳǽار) مʳازاً لغȄʨاً.

  
.ʥʻأة عقد الإجارتʵاني: نʰلب الʠʸال  

الأوقاف هــ) على أثر حرائȘ ضʵʺة شʺلت أكʲر عقارات 1020عقد الإجارتʧʽ: نʷأ ʢǼرȄقة أحدثʱها القʨانʧʽ العʲʺانʽة Ǽعد سʻة(
في القʽʻʽʢʻʢʶة، فعʳزت غلاّتها عʧ تʳدیدها، وتʨّʷه مʤʻر الʰلدة، فابʱؔروا ʡرȄقة الإجارتʧʽ تʽʳʷعاً على اسʱئʳار هذه العقارات 

لذلʥ فلا وجʨد لهذا العقد بهذه الʨʸرة في ʱؗب الفقه القدǽʺة، وأكʲر مʧ ) 10(.لʱعʺʽرها اقʰʱاساً مʡ ʧرȄقة الȞʴʱـʽر في الأراضي)
 ʦّتؔل ʥǼ ʦʽاشا وإبراهǼ ȑد قدرʺʴمऎ ʧعابدی ʧة، ؗابʽانʺʲل الدولة العʣ ا فيʨعاش ʧة الذیʽفʻʴال ʧأخرون مʱʺالفقهاء ال ʦه هʻع

.ʦرهʽوغ ȑدʻوعʺر حلʺي أف  
  

.ʥʻة لعقد الإجارتʻاب الداعʮالث: الأسʰلب الʠʸال  
ʰʶǼ عفʹǽ ه أوǼ فاعʱل الانʢعʱُع العقارات قد یʽʺأن جʷؗ ف شأنهʨقʨʺتلف جزئي أو ؗلي، العقار ال ʧعرض له مǽ ب ما قد

 -وقد لا ʨȞǽن للʨقف رȄع ʧȞʺǽُ مʧ خلاله ترمʦʽ ذلʥ الʨقف وإعادة اسʸʱلاحه، وقد لا یʨجد مǽ ʧقʰل بʴʱʺل نفقات الإصلاح 
ʽع العʧʽ لقاء الانʱفاع Ǽه مدة مʴددة مʧ الزمان فʱلʴقه بذلʥ خʶارة مالʽة، ناهʥʽ على عدم جʨاز ب -والʱي تʨؔن مرتفعة غالʰاً 

الʺʨقʨفة أو إجارتها إجارة Ȅʨʡلة، ؗل هذه الأسʰاب قد تؤدȑ إلى ضʽاع الʺقʨʸد مʧ ذلʥ الʨقف ألا وهʨ الانʱفاع. وقد أجاز 
الفقهاء الʺʱأخرون اسʶʴʱاناً عʻد الʴاجة تأجʽر العʧʽ الʨقفʽة على نʤام عقد الإجارتʧʽ لʺǽ ʧقʨم على إعادة تأهʽلها Ǽالعʺارة 

  ʷǼروȋ معʻʽة.
ه (إذا خرȃت دار ) 332( في قانʨن العدل والإنʸاف القاضي على مȞʷلات الأوقاف لʺʴʺد قدرǼ ȑاشا في الʺادة جاء ّy ما ن

لة  ّr الʨقف وتعʢل الانʱفاع بها Ǽالؔلʽة، ولʧȞǽ ʦ للʨقف رȄع تعʺر Ǽه، ولʦ یʨجد أحد یرغب في اسʱئʳاره مدة مʱʶقلة Ǽأجرة مع
  )12(Ǽأجرة الʺʲل). )11(جاز تʽȞʴرهاتʸرف في تعʺʽرها، ولʧȞʺǽ ʦ اسʰʱدالها 

ʧعابدی ʧج  -رحʺه الله - وقد أشار ابʽʱفة، فقال: (إذا احʨقʨʺال ʧʽاز إجارة العʨʳاً لʰʰاجة سʴار الʰʱالعقار  -إلى اع ȑأ
  )13(إلى عʺارته مʧ أجرته، یؤجره الʴاكʦ مدة Ȅʨʡلة Ǽقدر ما ǽعʺر Ǽه). - الʺʨقʨف

  
  الʲʮʸث الʰاني

  الإجارتʥʻ، ومدة انعقاده، والفرق بʻʹه وʥʻȁ عقد الȜʲر.شروط صʲة عقد 
.ʥʻة عقد الإجارتʲلب الأول: شروط صʠʸال  

  تʸهʻد:
لʴʸة هذا العقد شروȋ لا بد مʧ تʨفرها للقʨل ʱʴʸǼه، وهي شروȋ تدل على أن هذا العقد إنʺا أجʽز للʴاجة رعاǽة لʺʸلʴة 

، فقال جʨاǼاً على سؤال عʧ جʨاز إجارة حانʨت مʨقʨف تعʢّل -رحʺه الله -الʨقف، وقد أشار إلى ذلʥ خʽر الدیʧ الرملي الʻʴفي 
.(ʥة في ذلʴلʸʺال ʧʽعʱ؛ لʥعه ؗذلʽʺز إجارة جʨʳǽ انب؛ بلʳز إجارة الʨʳت ʦنع):ه فقالǼ فاعʱ14(الان(  

ل عقد یʰʲت على خلاف الأصل، ʱʷǽرȋ له شروȋ هي في حقʽقʱها تقʽʽدات له  فهʨ إذن عقد ثابت على خلاف الأصل، وؗ
  خʨفاً مʧ الʨʱسّع فʽه.

ɻّص   شروȋ صʴة هذا العقد في أرȃعة نقاȋ، على الʨʴʻ الʱالي: - رحʺه الله  -الʽʷخُ عʺرُ حلʺي أفʻدȑ وقد ل
  أن یʵʱرَّب الʺʶقَّف الʺʨقʨف. -1
  عدم وجʨد غلّة Ǽالʨقف تفي Ǽالعʺارة اللازمة. -2
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ِّ̋ر م -3   ʻها ما خرب.عدم وجʨد راغب ʱʶǽأجر الʺʶقَّف Ǽإجارة واحدة ǽُع
  )15(أن ǽغلب على الʧʤِّ أنّ الʱعاقد Ǽالإجارتʧʽ أنفع لʳهة الʨقف). -4

فلا بد مʧ تʨافر هذه الʷروȋ قʰل إبرام عقد الإجارتʧʽ، فإن وجد للعʧʽ الʺʨقʨفة مʵرج ʴǽقȘ الʺقʨʸد دون الʴاجة للʱعاقد بهذه 
 ʻʺǽع مʧ وجʨه الانʱفاع الʽʰʢعʽة، أو تʨفر في بʽت الʺال الʨʸرة، Ǽأن تʵلّف أحد هذه الʷروȋ، ؗأن ʨȞǽن ما تلف مʧ العقار لا

ما ʶǽد نفقة إعادة الʱرمʦʽ، أو وجد مǽ ʧقʰل اسʱئʳار العʧʽ على ما هي علʽه مʧ الʱلف، أو ؗان إبرام عقد الإجارتʧʽ لا یؤدȑ إلى 
م جʨاز إجارة العقار الʺʨقʨف الإجارة تʴقȘʽ الʻفع الʺʱرجى مʧ وراء عʺلʽة الʱعاقد، مʻُع الʱعاقد ورجع الأمر إلى أصله مʧ عد

الȄʨʢلة، لذا اشʱرȋ القانʨن الʺدني الأردني وجʨد إذن قʹائي قʰل مʰاشرة العقد، یʤʻر فʽه القاضي إلى تʴقȘ الʺʸلʴة مʧ وراء 
  العقد ǽعʨد Ǽالʻفع على العʧʽ الʺʨقʨفة.

ʰال Ȑیر ʧʽفي عقد الإجارت ʦمه ȋذؗر شر ȑدʻخ حلʺي أفʽʷهي هذا وقد أغفل الʱʻدید مدة یʴت ʨه ألا وهʽص علʻاحث ضرورة ال
ا ؗانت  ّ̋ أن الʽʷخ رأȐ أن تʴدید أجل یʱʻهي Ǽه العقد أمر بدهي یرجع فʽه إلى الأحȞام العامة للإجارة، ول بها عقد الإجارتʧʽ، وؗ

ارة العادǽة في الʺذهب مدة الإجارة في عقد الإجارتʧʽ تʹرب إلى أجل Ȅʨʡل، وهʨ مʵالف لʷروȋ إجارة الأملاك الʨقفʽة في الإج
  الʻʴفي، فإن الʰاحث یرȐ أهʺʽة إفراد الʴدیث عʧ الʺدة الزمʽʻة في مʢلب خاص، هʨ الʺʢلب الʲاني مʧ هذا الʺʴʰث.

  
.ʥʻاني: مُدّة عـقد الإجارتʰلب الʠʸال  

Ǽعʺارته مدة Ȅʨʡلة، وهذه الʺدة تقدم الʴدیث أن عقد الإجارتʧʽ یʨʺǼ ʦʱجʰه تأجʽر العقار الʨقفي الذȑ تعرض للʵراب لʺǽ ʧقʨم 
تʱʵلف في تقدیرها تʰعاً لʱقدیر الʴاجة لإعادة إعʺار العʧʽ الʺʨقʨفة مʧ جهة، ومراعاة مʸلʴة الʺʱʶأجر Ǽالʨʸʴل على مʻفعة ما 

  قام بʱرمʽʺه مʧ جهة أخرȐ، وهذا ؗله ʴǼاجة إلى وقت لʽس Ǽالʽʶʽر.
  لʺʨقʨف؟فهل ʨʳǽز إبرام عقد إجارة Ȅʨʡل الأجل على العقار ا

الفȐʨʱ عʻد مʱأخرȑ الʻʴفʽة هʨ عدم جʨاز إجارة العʧʽ الʺʨقʨفة Ǽʺا یزȄد عʧ سʻة واحدة إلا لʴاجة، جاء في مرشد الʽʴران في 
). (إذا أهʺل الʨاقف تعʧʽʽ مدة الإجارة في الʨقفʽة: تؤجر الدار أو الʴانʨت سʻة، والأرض ثلاث سʧʽʻ، إلا إذا ؗانت 576( الʺادة

فالزȄادة على هذه الʺدة تدخل العقد Ǽʺا ) 16(الزȄادة في إجارة الدار أو الʴانʨت أو الʻقص في إجارة الأرض).الʺʸلʴة تقʱʹي 
ʶǽّ̋ى Ǽالإجارة الȄʨʢلة، وهي مʺʨʻعة في الأصل إلا إذا اضʢر إلʽها Ǽأن لʧȞǽ ʦ مʧ مʵرج للاسʱفادة مʧ العقار وإرجاع عʺارته 

) ما نʸه)لا ʨʳǽز لغʽر اضʢرار إجارة دار الʨقف أو أرضه 577الʽʴران في الʺادة (إلا ʢǼرȘȄ الإجارة الȄʨʢلة، جاء في مرشد 
إجارة Ȅʨʡلة ولǼ ʨعقʨد مʱرادفة، فإن اضʢر إلى ذلʥ لʴاجة عʺارة الʨقف Ǽأن تʵرّب ولʧȞǽ ʦ له رȄع ǽُعʺر Ǽه جاز لهذه الʹرورة 

  إجارتها Ǽإذن القاضي مدة Ȅʨʡلة Ǽقدر ما تعʺر Ǽه).
فقال مʨضʴاً مʨقف الʻʴفʽة مʧ عدم جʨاز  -رحʺه الله -في ذلʥ عʻد الʻʴفʽة أشار إلʽها أحʺد إبراهʥǼ ʦʽ والعلة في الʺʻع 

Ǽأنّ مدة الإجارة لʡ ʨالت؛ أدȐ هذا إلى ʢǼلان الʨقف؛ لأن مʧ یرȐ  -أȑ فقهاء الʻʴفʽة  -الإجارة الȄʨʢلة: (وعللʨا هذا الʱقʽʽد 
 ʧالزم ʥأجر ذلʱʶʺفة في ید الʨقʨʺال ʧʽد العʽاء على الʻب ʥهد له بذلʷǽ عه أنʶȄأنها ملؔه، و ʧʤǽ هاʽرّف فʸʱی ʨل وهȄʨʢال

ة حاجة لزȄادة مدة العقد Ǽأن ؗان ذلʥ أنفع للʨقف أو الʺʨقʨف علʽهʦ؛ جاز العقد شرʢȄة وجʨد ) 17(الʤاهرة). ّ̋ وعلʽه؛ فإن ؗان ث
غب في اسʱئʳار الʨقف الʺدة الʱي عʻʽها الʨاقف، وؗانت ) (إذا ؗان لا یر 574إذن قʹائي بذلʥ، جاء في مرشد الʽʴران في الʺادة(

  )18(إجارتها أكʲر مʧ تلʥ الʺدة أنفع للʨقف وأهله، یرفع الʺʨʱلي الأمر إلى القاضي لʽؤجرها الʺدة الʱي یراها أصلح للʨقف).
  

.ʥʻر وعقد الإجارتȜʲال ʥʻالث: الفرق بʰلب الʠʸال  
ǼالȞʴر أو تʽȞʴر الأراضي الʨقفʽة، وȄعرف الȞʴر Ǽأنه: (عقد إجارة ǽقʸد Ǽه  مʧ العقʨد الʺʷابهة لعقد الإجارتʧʽ، ما ǽعرف

والȞʴر بهذا الʺعʻى یذؗره الفقهاء في ʰʱؗهʦ في Ǽاب الʨقف، عʻد حدیʲهʦ  19(اسʰʱقاء الأرض مقررة للʻʰاء أو الغرس أو لأحدهʺا.
  سʱغلالها بʻʰاء أو غراس مقابل أجرة معلʨمة.عʧ إʳǽار الأرض الʨقفʽة الʱي تʨقف الانʱفاع بها لʺǽ ʧقʨم Ǽاسʸʱلاحها وا

والذȑ عرّف الȞʴر Ǽقʨله: (الȞʴر: هʨ حȘّ قرار -رحʺه الله تعالى  -ومʧ الʱعرȄفات الʺعاصرة للȞʴر، تعرȄف الʽʷخ الزرقا
لاً ǽقار  rَّ ب قʽʺة الأرض، مرتب على الأرض الʺʨقʨفة Ǽإجارة مدیدة Ǽإذن القاضي، یدفع فʽها الʺȞʴʱʶر لʳانب الʨقْف مʰلغاً مُع

وȄُرتب مʰلغاً آخر ضئʽلاً سȄʨʻاً لʳهة الʨقف مʧ الʺȞʴʱʶر، أو مʺʧ یʱʻقل إلʽه هذا الȘʴ، على أن ʨȞǽن للʺȞʴʱʶر حȘ الغرس 
  )20(والʻʰاء، وسائر وجʨه الانʱفاع).
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ل مʻهʺا ǽعʢي وقد یʰدو لأول وهلة وجʨد تʢابȘ تامٍ بʧʽ الȞʴر وعقد الإجارتʧʽ، مʧ حʽث أنهʺا یʱعلّقان Ǽالأملاك ال ʨقفّ̔ة، وؗ
ʧالزم ʧه مدة مʱʴلʸʺفة لʨقʨʺال ʧʽس العʰفي ح Șʴه الʰر لغة -صاحȞʴده الʽفǽ ȑى الذʻالʺع ʨه  -وهذا هʽأ إلʳهʺا یُلʻوؗل م

عʻد الʴاجة إلى إعʺار الأملاك الʨقفʽة الʱي تعʢل الانʱفاع بها، وؗذلʥ فإنهʺا مʷʱابهان في صʨرة العقد، مʧ حʽث أن في ؗل 
ʺة تدفع ؗل سʻة ȞʷǼل مʻهʺا  ّr ʻُل أجرة مȞʷǼ لغ أخر یدفعʰه، ومʱفعʻقف وإعادة مʨة إعʺار الǽلغ مقدم لغاʰالب العاقد بدفع مʢǽ

لا العقدیʧ یʽʱح لʸاحʰه الȘʴ في اسʱعʺال مʻافع الʨقف واسʱغلاله مدة Ȅʨʡلة: شرʢȄة عدم عʨد ذلʥ الاسʱعʺال  دورȑ، وؗ
قد الإجارتǽ ʧʽقʰل الʨʱارث تʺاماً ؗعقد الȞʴر، وهذا الʷʱاǼه في الʺعʻى اللغȑʨ وفي والاسʱغلال على الʨقف Ǽالʹرر، ؗʺا أن ع

الأحȞام الʺʱرتʰة على العقدیʧ، هʨ الذȑ حدا Ǽالقانʨن الʺدني الأردني إلى عقد الإجارتʧʽ صʨرة مʧ صʨر الȞʴر ǽعʢى له 
لإجارتʧʽ إلا فʽʺا یʱعارض مʻها مع الفقرة الʶاǼقة). ) (تʶرȑ أحȞام الȞʴر على عقد ا1264/2الأحȞام نفʶها، إذ جاء في الʺادة(

والʱي ؗانت تعرȄفاً لعقد الإجارتʧʽ لا غʽر، وهʨ الذȑ حدا بʰعض مʱؗ ʧب في أحȞام اسʱغلال الأملاك الʨقفʽة إلى ترك الʱفʽʸل 
  في بʽان أحȞام عقد الإجارتʧʽ بʻاء على إلʴاقه Ǽالعقد الȞʴر والذȑ یذؗر في الغالب قʰله.

  الʤʻر الدقʤǽ Șʽهر أن الȞʴر في حقʽقʱه ʱʵǽلف عʧ عقد الإجارتʧʽ في نقʧʽʱʢ رئʧʽʱʶʽ اثʧʽʱʻ، هʺا: إلا أن
  الأولى: مʲل العقد.

Ǽالʤʻر إلى ما عُرّف Ǽه ؗل مʧ الȞʴر وعقد الإجارتʧʽ، نʳد أن عقد الȞʴر یرد على أراضٍ وقفʽة غʽر مʱʻفع بها، ǽعقد علʽها 
ȄرʢǼ هاʻفادة مʱد الاسʸؔر قʱʴʺال ʧاع العقارات مʨلف أنʱʵها مʽاء علʻʰالǼ ثʺار، أو ʧج مʱʻفادة مʺا یʱها والاسʱإما بزراع :ʧʽʱق
.ʥر ذلʽانع وغʸاجر ومʱازل ومʻم  

أما عقد الإجارتʧʽ: فإن مʴل العقد فʽه یرد على عقار مʻʰيٍ أصلاً على أراض وقفʽة، إلا أن هذا العقار قد أصاǼه تʨهʧٌ مʻع 
إعادة تأهʽله لʲؔرة تؔالʽف ذلʥ، وعدم وجʨد غلة في بʽت الʺال تؔفي لإصلاحه، فʱʽؔفل العاقد بʴʱّ̋ل  مʧ الانʱفاع Ǽه، وتعذّر

  نفقات هذا الʱأهʽل نʽʤر الانʱفاع Ǽه مدة مʧ الزمʧ، وʰʺȃلغ یʰذله في ؗل عام لʨʱلي الʨقف.
  الʰانʻة: مُلʻؒة العقار الʮʸʹي على أرض الɾʦف.

الʺʱʴؔر وما یʷʻُئه على أرض الʨقف ملؔاً خالʸاً له، إذ قد أنʷأها ʵǼالص ماله لʸالح في عقد الȞʴر تعʰʱر ما ʽʹǽفه 
نفʶه، فʱʺʽلؔه حʱى وإن انʱهت مدة العقد، أما في عقد الإجارتʧʽ: فإنّ ما یʦّʱ إصلاحه مʧ أبʽʻة ومرافǽ ،Șعʨد ملؔه إلى الʨقف لا 

ʧʽ إنʺا یرد على الʻʰاء الʺʨʱهʧّ الذȑ هʨ ملʥ للʨقف أصلاً، Ǽإعادة ذلʥ أن مʴل العقد في عقد الإجارت -الʺʱʶأجر  - إلى العاقد 
  )21(إعʺاره وتأهʽله مʧ جدید.

  
.ʥʻة على عقد الإجارتʮرتʯʸزامات الʯع: الالǺث الراʲʮʸال  

  الʸʯهʻد:
ʥ العقد وحقʨق مʧ الʺقرر أن لؔل عقد مʧ العقʨد الʱي تʷʻأ بʧʽ الʢرفʧʽ، الʱزامات مʰʱادلة بʻʽهʺا، هي في حقʽقʱها آثار لذل

ثابʱة لؔل مʧ الʺʱعاقدیʧ، وفي عقد الإجارتʧʽ الʱزامات مʰʱادلة بʧʽ الʺʱʶأجر الʺʱʻفع ومالʥ العقار، لا بد لؔل مʧ الʢرفʧʽ أن 
  یلʱزم بها تʳاه الآخر، وهذا بʽان لهذه الالʱزامات الʺلقاة على عاتȘ ؗلٍ مʧ الʢرفʨʺǼ ʧʽجب العقد الʺʰرم.

  
  الالʯزامات الʯʸرتʮة على مʦʯلي الɾʦف.الʠʸلب الأول: 

  یʱرتب على مʨʱلي الʨقف اتʳاه الʺʱʶأجر Ǽʺقʱʹى العقد الالʱزامات الآتʽة:
  أولاً: تʥʻȜʸ الʯʹʸفع مʥ اسʯعʸال العـقار.

ذلʥ لا  یلʱزم مʨʱلي الʨقف تʳُاه الʺʱʶأجر Ǽʺقʱʹى العقد، بʧʽȞʺʱ هذا الأخʽر مʧ اسʱعʺال العقار ʴǼرȄّة دون قʨʽد، ما دام أن
تأكʽد على هذا الȘʴ ) 1209یُلȘʴ ضرراً Ǽالعقار الʺʱʻفع Ǽه، وهذا ما نص علʽه القانʨن الʺدني الأردني، حʽث جاء في الʺادة (

ت على أن ّy ʻفاع عامّة، فʱد الانʨلقاً  في عقʢفاع مʱد الانʻاد إذا ؗان سʱرف الʺعʸʱفع بها الʱʻʺال ʧʽرف في العʸʱفع أن یʱʻʺلل)
  مʧ ؗل قʽد).

لا أن ذلʥ مُقّ̔د Ǽأن لا یؤدȑ ذلʥ الاسʱعʺال إلى ضرر یلǼ Șʴالعʧʽ الʺʨقʨفة، وإلا مʻع الʺʱعاقد مʧ الاسʱعʺال بهذه الʨʸرة، إ
  بل قد یؤدȑ ذلʥ إلى فʶخ العقد وإنهائه.

ال حʽث ق - رحʺه الله -في ʰʱؗهʦ، مʧ ذلʥ ما جاء في بدائع الʻʸائع للؔاساني -رحʺهʦ الله -هذا ما قرره الفقهاء 
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 ʧȞʶǽ ره، وأنʽغȃه وʶفʻب ʧȞʶǽ اع، وأنʱى ووضع مʻȞʶالǼ ف شاءʽؗ فع بهاʱʻالعقار أن ی ʧرها مʽأجر في إجارة الدار وغʱʶʺولل)
اراً، ونʨʴ ذلʥ مʺا یʨهʧ الʻʰاء). - أȑ الʺʱʶأجر  -غʽره Ǽالإجارة والإعارة، إلا أنه  ّy   )22(لʽس له أن ʳǽعل فʽها حداداً ولا ق

حداداً وقʸاراً لزȄادة الʹرر على الʺؤجر بدقهʺا، وعللʨا  -أȑ الʺʱȞرȑ  -:(ولا ʧȞʶǽُ-رحʺه الله  -للرمليوفي نهاǽة الʺʱʴاج 
 )23(ذلʥ: أنه ʲʺǼاǼة الʷرȋ على الʺʱʷرȑ أن لا یʽʰع غʽره، وإنʺا الإجارة بʽع مʻفعة).

ة وغʽر الʳائزة للʺʱʶأجر، فقال:(فʴاصله ما ʧȞʺǽ اعʰʱاره قاعدة في وجʨه الاسʱعʺال الʳائز  -رحʺه الله  -وقد وضع الزȄّلعيُّ 
أن ؗل ما یʨهʧ الʻʰاء، أو فʽه ضرر لʽس له أن ǽعʺل فʽها إلا Ǽإذن صاحʰها، وؗل ما لا ضرر فʽه جاز له ʢʺǼلȘ العقد واسʴʱقه 

  )24(Ǽه).
ʱʶǽعʺله اسʱعʺالاً  وعلʽه فلʽس للʺʱʶأجر في عقد الإجارتʧʽ أن ʱʶǽعʺل الʻʰاء Ǽعد ترمʽʺه Ǽʺا ǽعʨد علʽه Ǽالʹرر، وذلǼ ʥأن

غʽر مʷروع أو لا یʱفȘ مع ʽʰʡعʱه الʱي أنʷئ لها، لذا یʰʻغي لʺʨʱلي الʨقف أن ǽقʽد الʺʱʶأجر صراحة في العقد بʨجʨه اسʱعʺال 
.ʥدة لذل   العقار إذا ʣهرت مʸلʴة مؤؗ

  ثانʻاً: تʥʻȜʸ الʯʹʸفع مʥ اسʯغلال العقار.
ار Ǽالإضافة إلى اسʱعʺاله Ǽʺا لا ǽعʨد ؗذلʥ على العقار Ǽالʹرر، وʲʺʱȄـل ʨʳǽز للʺʱʶأجر الʺʱʻفع Ǽʺقʱʹى العقد اسʱغلال العق

ʧج عʱʻة تʽعّ̔ة أصلʽʰʡ ًاء ؗانت ثʺاراʨيء، سʷل على ثʺار الʨʸʴغلال في الʱالاس  
الʷيء دون تدخل مʧ الإنʶان، ؗالأعʷاب في الʺراعي ونʱاج الʺʨاشي، أو ثʺاراً صʻاعّ̔ة Ǽفعل الإنʶان ؗالʺʴاصʽل، أو ؗانت 

  ثʺاراً مدنʽة: ؗإʳǽار لʺʰاني.
 - في عقد الإجارتʧʽ -وهذا الأخʽر هʨ الʺقʨʸد مʧ وراء عقد الإجارتʧʽ، والذǽ ȑعد مʧ أبرز صʨر اسʱغلال الʺʱʶأجر 

  )25(للعقار الʺʨʱهʧ الذȑ قام بʱرمʽʺه، فʨؔʱن ثʺار الʷيء ȞǼل أنʨاعها مʧ حȘ الʺʱʻفع بʰʶʻة مدة انʱفاعه.

  ) ما نʸه:(ثʺار الʷيء الʺʱʻفع Ǽه مʧ حȘ الʺʱʻفع مدة انʱفاعه).1208الأردني في الʺادة (جاء في القانʨن الʺدني 
ذلʥ أن عقد الإجارتʧʽ وهʨ نʨع مʧ الأنʨاع الإجارة، إلا أنه خاصة Ǽالعقارات الʨقفʽة والذǽُ ȑعʢي صاحʰه ملʥ مʻفعة تʨّʵل 

  ل حȘ انʱفاعه للغʽر Ǽعقد مʧ عقʨد الانʱفاع ؗالإجارة والإعارة.سلʢة الاسʱعʺال الʸʵʷي والاسʱغلال الʺʱعدȑ للعʧʽ الʺؤجرة، بʻق
  ثالʰاً: تʥʻȜʸ الʯʹʸفع مʥ إدارة العقار والʶʯرف Ǻه.

للʺʱʶأجر الʺʱʻفع في عقد الإجارتʧʽ في سʽʰل اسʱغلال العʧʽ الʺʱʻفع بها، أن ǽقʨم ʽʺʳǼع أعʺال الإدارة الʱي مʧ شأنها أن 
سʱغلال، فله أن ǽعقد علʽها عقʨداً اسʱغلالّ̔ة ؗالإجارة، وأخرȐ تʨثʽقʽة ؗالرهʧ، وله ؗذلʥ الȘʴ تأتي Ǽالʲʺار الʺرجʨة مʧ عʺلʽة الا

Ǽأن یلʳأ للقʹاء إذا احʱاج لرفع دعȐʨ مʧ شأنها أن تʴفظ حقه في إدارة العʧʽ، إذا ما تعرّض له مʨʱلي الʨقف فʺʻعه مʧ حُرȄّة 
ʱفي الإدارة م Șʴوهذا ال ،ʥا الإدارة أو زاحʺه في ذلʻلاً هʸفʻاحث مʰغلال، وإنʺا ذؗره الʱعʺال والاسʱالاسǼ فعʱʻʺال Șح ʧفرّع ع

  زȄادة في الʽʰان والʨʱضʽح.
  

  الʠʸلب الʰاني: الالʯزامات الʯʸرتʮة على الʯʴʸأجر.
  الʸʯهʻد:

لى تدخل على الرغʦ أن الʺʱʶأجر في عقد الاجارتʧʽ مالʥ للʺʻفعة، ǽُʺارس سلʢاته على الʷيء ȞʷǼل مʰُاشر دون حاجة إ
الʺالʥ، إلا أن العلاقة تʤل قائʺة بʧʽ مʨʱلي الʨقف والʺʱʶأجر نʳʽʱة الʱزام هذا الأخʽر برد العقار عʻد انʱهاء الانʱفاع، فʷʻʱأ حʨل 

الʱزامات أخرȐ على الʺʱʶأجر الʺʱʻفع قʰل مʨʱلي الʨقف، وهي على الʨʴʻ  -قʸد تʴقʽقه وضʺان الʨفاء Ǽه -هذا الالʱزام الأساسي
  الʱالي:

  أولاً: الالʯزام Ǻإعادة ترمʤʻ العʥʻ الʦʸقʦفة.
یلʱزم الʺʱʶأجر Ǽʺقʱʹى عقد الإجارتǼ ʧʽإعادة ترمʦʽ العقار الʺʨقʨف Ǽالؔامل على الʨʴʻ الʱي یرجع فʽه صالʴة للانʱفاع، إذ 

ʱʶأجر أجلاً لإنهاء عʺلʽة هذا هʨ الʺقʨʸد الأساسي لعقد الإجارتʧʽ، والغاǽة الʺرجʨة مʧ وراء انعقاده، وȄʹرب الʺʨʱلي الʨقف للʺ
الʱرمʦʽ یراعى فʽه أن ʨȞǽن ؗافʽاً لإنʳاز الʱرمǼ ʦʽʺراعاة مʶاحة العقار وحʦʳ الʵراب والعʢب الذȑ أصاǼه، فإن تقاعس الʺʱʶأجر 

  عʧ عʺلʽة الʱرمʦʽ حʱى انقʹى الأجل دون عذر، ؗان ذلʥ مدعاة لفʶخ العقد معه ؗʺا سʽأتي لاحقاً إن شاء الله.
  الالʯزام بدفع الأجرة.ثانʻاً: 

ǽقʨم  - كʺا سȘʰ-یلʱزم الʺʱʶأجر ʨʺǼجب العقد بدفع أجرة مقابل إعʢائه الǼ Șʴالانʱفاع الʺʷروع للعقار الʺʨقʨف، إذ العقد 
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 على إعʢاء مʨʱلي العʧʽ الʺʨقʨفة الʱي تعʢل الانʱفاع بها نʳʽʱة خراب لȘʴ بها، العقار لʺǽ ʧقʨم Ǽاسʲʱʺارها اسʱعʺالاً واسʱغلالاً 
لة تدفع عʻد إبرام العقد تؔفي لإصلاح  ّr مدة Ȅʨʡلة مʧ الزمʧ، مقابل أجرة یʰذلها الʺʱʶأجر تؤخذ مʻه على جزئʧʽ: أجرة مقʢʱعة مُع
 ʨب في دفع الأجرة هʨة، وهذا الأسلʻأجر رأس ؗل سʱʶʺذلها الʰة یʺ ّr ʻُم ȋاʶل أقȞة تدفع على شȄه، وأجرة دورʺʽالعقار وإعادة ترم

ʺة، جاء في القانʨن سʰب تʽʺʶة هذا ال ّr ʻ ُ̋ عقد بـ (عقد الإجارتʧʽ) أȑ الأجرتʧʽ: الأجرة الʺقدمة الʺقʢʱعة؛ والأخرȐ الʺؤجلة ال
) والذȑ جاء فʽها: (عقد الإجارتʧʽ: هʨ أن Ȟʴǽر الʨقف أرضاً 1264الʺدني الأردني تعرȄف لعقد الإجارتʧʽ، وذلʥ في الʺادة(

ل مʧ الʺال مʶاوٍ لقʽʺة الʻʰاء ʸǽرف Ǽʺعرفة الʺʨʱلي على عʺارة علʽها بʻاء في حاجة إلى الإصلاح، مقابل دف ّr ع مʰلغ مُع
  الʨقف، وأجرة سȄʨʻة مʶاوȄة لأجر الʺʲل).

:ʥʻتقدیر الأجرت  
مʧ خلال تعرȄف عقد الإجارتʧʽ في الفقه والقانʨن الʺدني الأردني، والذȑ ذؗر فʽه الأجرة ووجʨب دفعها على الʨʸرة الʺذʨؗرة 

ّ̋ة ثلاث اتʳاهات في تقدیر قʽʺة هاتʧʽ الأجرتʧʽ. مʰʶقاً، نʳد أن   ث
فاتʳاه یرȐ أن الأجرة الʺقدمة، یʰʻغي أن تعادل قʽʺة الʻʰاء الʺʨʱهʧ، وأن الأجرة الدورȄة الʺؤجلة یʰʻغي أن تʨؔن مʶاوȄة لأجر 

  الʺʲل، وهذا ما ذهب إلʽه القانʨن الʺدني الأردني ؗʺا هʨ واضح في الʺادة الʺذʨؗرة آنفاً.
لة یʰʻغي أن تعادل قʽʺة الʻʰاء الʺʨʱهʧ، إلا أنه یرȐ أن الأجرة الأخرȐ الʺؤجلة، لا وات ّr ʳاه آخر یرȐ ؗذلʥ أن الأجرة الʺع

ʱʷǽرȋ أن تʨؔن أجرة مʲلʽة، بل Ȟǽفي أن یدفع الʺʱʶأجر مʰلغاً ضئʽلاً رمزȄاً، یدل على أن العقار لʽس ملؔاً للʺʱʶأجر، وذلʥ ما 
والذȑ عرّف عقد الإجارتǼ ʧʽأنه: عʰارة عʧ: (عقد إجارة مدیدة Ǽإذن القاضي  -رحʺه الله -زحʽليذهب إلʽه الدʨʱؗر وهʰة ال

الʷرعي على عقار الʨقف الʺʨʱهʧّ الذǽ ȑعʳز الʨقف عʧ إعادته إلى حالʱه مʧ العʺران الʶابǼ ،Șأجرة معʳلة تقارب قʱʺʽه تؤخذ 
  )26(دفع ؗل سʻة).لʱعʺʽره، وأجرة مؤجلة ضئʽلة سȄʨʻة یʳʱدد العقد علʽها وت

واتʳاه ثالث: یرȐ أن لا ǽُؔلف الʺʱʶأجر في عقد الإجارتʧʽ إلا Ǽʺا Ȟǽفي لʱعʺʽر وإصلاح العقار الʨقفي الʺʨʱهʧ فʶʴب، ولا 
ʺة فȞʽفي فʽها أن تʨؔن ضئʽلة لا مʲلʽة، وهʨ ما ذهب إلʽه  ّr ʻʺة العقار، أما الأجرة الʺʽال بدفع أجرة مقدمة تعادل قʴǼ یلزم

، إذ عرّف عقد الإجارتǼ ʧʽقʨله (أن یʱفȘ مʨʱلّي الʨقف مع شʵص على أن یدفع مʰلغاً Ȟǽفي لʱعʺʽر -رحʺه الله -قامʢʸفى الزر 
 ȑّʨʻأجر سǼ في هذا العقار ʦالقرار الدائ Șن لدافع الʺال حʨȞǽ ر، على أنʽʺعʱال ʧقف عʨز الʳد عʻع ʧهʨʱʺي الʻʰʺقف الʨعقار ال

  )27(ضئʽل).
  رأȏ الʮاحث:

ن مʻاȋ الʤʻر الʽʴʸح في تقدیر الأجرتʧʽ في هذا العقد: ʧʺȞǽ في تʴقȘʽ الʺʸلʴة لأʡراف ثلاثة تʱعلǼ Șالعقد یرȐ الʰاحث أ
وتʱأثر فʽه مʰاشرة، وهي: العقار الʺʨقʨف؛ والʺʨقʨف علʽهʦ، والʺʱʶأجر. لذا فإن أȑ تقدیر لا یراعي هذه الʺʸالح، أو مʧ شأنه 

 ʨراف ولʡالʹرر على أحد هذه الأǼ قة أن یرجعȄرʢره. لذا فإن الʽر في غʤʻȄع وʻʺǽُ غي أنʰʻ؛ یʦة أحدهʴلʸاب مʶعلى ح
ʲُ̋لى لʱقدیر الأجرتʧʽ في هذا العقد Ǽʺا ʴǽقȘ الʺʸلʴة للʽʺʳع دون إلʴاق أȑ ضرر Ǽأʡ ȑرف ʸʴǽل Ǽأن تقدر الأجرتʧʽ على  ال

  الʨʴʻ الآتي:
د الإجارتʧʽ یʰʻغي أن لا ǽُؔلّف إلا Ǽالقدر الذȞǽ ȑفي أما ما یʱعلǼ Șالأجرة الʺقدمة: فإن الʰاحث یرȐ أن الʺʱʶأجر في عق

  لإصلاح العقار الʺʨʱهʧّ وإرجاعه إلى الʴالة الʱي ʸǽلح Ǽعدها أن ʨȞǽن مʴلاً للانʱفاع.
 ʧʽإبرام عقد الإجارت ʧد الأساسي مʨʸة على العقد -إذ الʺقʲاعʰاب الʰالأس ʧدیث عʴد الʻاحث عʰال ʧّ̔إعادة  -ؗʺا ب ʨه

الʺʨʱهʧّ، فلا وجه لʽʺʴʱل الʺʱʶأجر أكʲر مʧ ذلʥ، ؗʺا ذهب إلʽه أصʴاب الاتʳاه الأول، وإلا لؔان بʻاء عقار جدید  تأهʽل العقار
 ʧعدل مǽ ʦل ʧʽأجر في عقد الإجارتʱʶʺأه، والʷأن ȑه العقار الذʰجʨʺǼ ʥلʱʺǽ فائدة، إذ ʦʤأجر وأعʱʶʺرٌ للʽر خȞʴام الʤعلى ن

  لقلة تؔلفة الʲاني عʧ الأول. حȞر الأراضي إلى نʤام الإجارتʧʽ إلا
ʥذل ʧأقل مǼ العقارات، لا ʧله مʲمع أجر م Șفʱا یʺǼ ب أن تقدر الأجرةʨوج Ȑاحث یرʰالأجرة الʺؤجلة: فإن الǼ Șّعلʱأما ما ی- 

 وذلʥ مراعاة لʢرف الʺʨقʨف علʽهʦ الذیʧ ما فُرضت هذه الأجرة الʲانʽة إلا مʧ أجل-كʺا ذهب إلʽه الاتʳاه الʲاني والʲالث
 Șʴا ألʺȃبل ولر ،ʦاتهʰي رغʰلة لا تلʽأجرة ضئǼ ل لاʲʺأجرة الǼ تؔʺل في تقدیر الأجرة الʺؤجلة ʦهʱʴلʸب أن مȄولار ،ʦهʱʴلʸم

ʧʽصاً أن عقد الإجارتʨʸخ ʦد. الʹرر بهʨد لعقʱʺǽ ل الأمد قدȄʨʡ  
) 578صاحب مرشد الʽʴران، فʳاء في الʺادة ( -رحʺه الله -وقد ذهب إلى وجʨب مراعاة تقدیر أجرة الʺʲل مʴʺد قدرǼ ȑاشا 

ه (لا تʸح إجارة الʨقف Ǽأقل مʧ أجرة الʺʲل إلا Ǽغʽʶǽ ʧʰر، ولʨ ؗان الʺؤجر هʨ الʺȘʴʱʶ الذȑ له ولاǽة الʸʱرّف في  ّy ما ن
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  )28(الʨقف).
ʳه اتʳʱاحث یʰة لذا فإن الʴلʸʺتاً لʨأجر أو مفʱʶʺالǼ ًا یراه مʹرا ّ̋ اها راǼعاً ʳǽʺع خʽر ما ورد في اتʳاهات سالفة، وʱʰȄعد ع

  العقار الʺʨقʨف ومʧ وقف علʽهʦ. فʽرȐ أن الأجرتʧʽ الʱي یلʱزم بها الʺʱʶأجر یʰʻغي أن تʨؔن على الʨʴʻ الآتي:
1- ʨقʨʺال ʧʽل العʽة لإعادة إعʺار وتأهʽن ؗافʨؔلة: ت ّr فة، یرجع في تقدیرها إلى أهل الʰʵرة والاخʸʱاص، تعʻʽهʦ أجرة مُع

ل شيء مʧ الʺال Ǽعد اكʱʺال  ُ́ الدائرة أو الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة ʷǼؤون الأملاك الʨقفʽة. فإن نقص شيء الزم الʺʱʶأجر Ǽه، وإن ف
  عʺلʽة الʱرمʦʽ رُدّ إلʽه.

ʺة على شȞل أقʶاȋ دورȄة سȄʨʻة، یُراعى فʽه -2 ّr ʻُأهل أجرة مؤجلة: تدفع م ʥقدرها ؗذلǽ ،لʲʺة لأجرة الȄاوʶن مʨؔا أن ت
الʰʵرة والاخʸʱاص، فإذا ما تغّ̔رت أجرة الʺʲل Ǽعد ذلʥ زȄادة أو نقʸاناً وجب حʻʽئذ إعادة الʤʻر في الأجرة الʺؤجلة، ʽʴǼث ترجع 

.ʦالله أعلऎ ،لʲʺة لأجرة الȄاوʶم  
  دارة حʴʹة.ثالʰاً: اسʯعʸال العقار الʦʸقʦف ʴʲǺب ما أعد له وإدارته له إ

على الʺʱʶأجر أثʻاء مزاولʱه للانʱفاع Ǽالعقار الʺʨقʨف أن یراعي ʽʰʡعة تلʥ العʧʽ، وʽʰʡعة الغرض الذȑ صʻُعت مʧ أجله، 
  فلا Șʴǽ له أن ʵǽرجها عʧ الغاǽة الʱي

لا ضرار) فلʽس أعدت مʧ أجلها مʺا ʨȞǽن مʧ شأنه أن یُلǼ Șʴالعʧʽ الʹرر ولʨ ؗان Ǽعʽد الأجل، للقاعدة الفقهʽة (لا ضرر و 
 ʧرافقه، أو إیذاء مʺǼ اق الʹررʴإلى إل ȑة، تؤدʺʵʹه الآلآت الʽضع فʨع تʻʸإلى م ʧȞʶل الدار الʺعدّة للʨʴǽ لاً: أنʲله م

  حʨله إذا ما ؗان في مʢʻقة سʽʻȞة.
ʨقف، وأن ʱʶǽغلّه وعلʽه: فعلى الʺʱʻفع أن ʱʶǽعʺل الʷيء ʶʴǼب ما أعد له وفقاً للʽʸʵʱص الذȑ هّ̔أته له الʳهة الʺʨʱلʽة لل

على الʨʴʻ الذȑ ؗان ʱʶǽغله Ǽه قʰل خراǼه أو قرʰȄاً مʧ ذلʥ، وʽʰʢȃعة الʴال: إذا لʧȞǽ ʦ قد حدد تʸʽʸʵاً معʻʽاً للʷيء یʱقʽد Ǽه 
ما دام ʱʴǽرم هذا  -الʺʱʻفع، فله اسʱعʺال الʷيء واسʱغلاله Ǽالʨʸرة الʺʺʻȞة الʺؤدǽة إلى اسʵʱلاص الʽʸʵʱص العادȑ الʺعقʨل، 

ʱصالʽʸʵ- .رهاȄʨʢوت ʧʽالع ʧʽʶʴشأنه ت ʧا مʺǼ عʺالʱقة الاسȄرʡ ر فيʽʽغʱال ʧ29(م(  
) عʻد حدیʲه عʧ أحȞام عقʨد الانʱفاع، فʻص على أن(للʺʱʻفع أن 1209هذا ما نصّ علʽه القانʨن الʺدني الأردني في الʺادة (

  مʧ ؗل قʽد). یʸʱرّف في العʧʽ الʺʱʻفع بها الʸʱرف الʺعʱاد، إذا ؗان سʻد الانʱفاع مʢلقاً 
  راǺعاً: إعلام مالʣ الرّقʮة ʸǺا ʶʲǻل مʥ تعدٍ على العقار.

ʨȞǽن على الʺʱʶأجر ʸǼفة خاصّة، أن ǽُعلʦ مالʥ الرقʰة Ǽالʱعدǽات الʱي قد ǽُقدم علʽها الغʽر، وإلا ؗان مʶؤولاً عʧ الʹرر 
 ʥʶʺʱفي حالة ما إذا اس ʥر الʺالʢʵǽ أن ʥه ؗذلʽعل ʧّ̔عʱبها، ؗʺا ی Șʴیل ȑها.الذʶة نفʰه على الرقʽیدع ȘʴǼ ّيʰʻأج  

 ʥذل ȘقʴʱȄفاع، وʱل الانʴف مʨقʨʺر على العقار الʽالغ ʧي تقع مʱات الǽعدʱالǼ قفʨلي الʨʱم ʦعلǽُ ي أنʹʱأجر تقʱʶʺة الǽاʻفع
لʽه حʻʽئذ في حالة ما إذا تʺʲـل الاعʱداء على الʺال الʺذʨؗر في صʨرة وضع ید یʱرتب علʽه ʶؗب ملʽؔة، إذ یʱعʧّ̔ ع -مʲلاً  -

 Șح ʧر مʽه الغʽا یدعʺǼ ليʨʱʺر الʢʵǽ أن ʥه ؗذلʽعل ʧʽعʱا یʺؗ ،ʦقت الʺلائʨدخل في الʱى یʱح ʥقف بذلʨلي الʨʱر مʢʵǽ أن
  على العʧʽ الʺʨقʨفة مʴل العقد.

ؗʺا لʨ ؗان  فإذا لǽ ʦقʦ الʺʱʻفع بذلʥ، فإنه ʨȞǽن مʶؤولاً عʧ الʹرر الذǼ Șʽʴǽ ȑʺالʥ الرقʰة، وʶȄُأل الʺʱʻفع في هذه الʴالة
  )30(هʨ نفʶه الذȑ تʰʶب في هذا الʹرر، وتـُرȐ هʻا القʨاعد العامة في الʺʶؤولّ̔ة).

ه:(على الʺʱʻفع أن ʢʵǽر الʺالʥ إذا 1213وهذا ما نص علʽه القانʨن الʺدني الأردني، والذȑ جاء في الʺادة ( ّy ) مʻه ما ن
  ادعى الغʽر حقاً على الʷيء الʺʱʻفع Ǽه، أو غʰʸه غاصب).

  ʶاً: الʺʴافʤة على العقار الʺʨقʨف إلى حʧʽ ردّه.خام
 ʧم ʧʽالع Șʴؗل ما یل ʧؤول عʶم ʨوه ،ʦه حفظ الʺلاّك لأملاكهǼ فعʱʻʺافظ على العقار الʴǽُ فع أنʱʻʺأجر الʱʶʺب على الʳǽ

دني في الʺادة تلف، نʳʽʱة تقʽʸر في الʴفظ أو تعد في الاسʱعʺال أو سʨء في الاسʵʱدام وهذا ما نصّ القانʨن الʺدني الأر 
  )مʧ أحȞام الانʱفاع Ǽالʺʻافع وفʽها:(على الʺʱʻفع أن ǽُعʻى ʴǼفظ الʷيء الʺʱʻفع Ǽه عʻاǽة الʵʷص الʺعʱاد).1211(

  
.ȏفاع العقارʯالان Ȗهاء حʯاني: انʰـث الʲʮʸال  

  الʸʯهʻد:
 ʧʽافع -لعقد الإجارتʻʺاردة على الʨد الʨالعق ʧم ʨا -وهʰʱʺزام الʱهي بها الالʱʻفي الفقه حالات ی ʥوذل ،ʧʽرفʢال ʧʽدل ب
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الإسلامي والقانʨن الʺدني الأردني، وهي حالات لʦ یذؗر لها تفʽʸل خاص في ʱؗب الفقه والقانʨن یʱعلǼ Șّعقد الإجارتʧʽ، إلا أن 
ت في الʰاحث بʻى الʴدیث فʽها على حالات انʱهاء عقʨد الانʱفاع Ǽالʺʳʺل في الفقه والقانʨن الʺدني، وهذا عرض لهذه الʴالا

  الʺʢالب الʱالʽة:
  الʠʸلب الأول: حلʦل الأجل الʷʸروب للعـقد.

ǽعقد إلى  -ؗʺا سȘʰ - كʷأن أȑ عقد ǽقʰل الʨʱقʽت، فإنّ عقد الإجارتʧʽ یʱʻهي ʴǼلʨل الأجل الʺʹروب للعقد، وإن ؗان العقد
ʥّى لا یؤول الأمر إلى تʺلʱه، حǼ قʹيʻرب له أجل یʹǽ ب أنʳǽ ʥلة، إلا أنه مع ذلȄʨʡ ف، فإن  مدةʨقʨʺأجر للعقار الʱʶʺال

أراد الʺʱʶأجر إعادة الʱعاقد على العقار ورأȐ مʨʱلي الʨقف مʸلʴة في ذلʥ صح العقد؛ لʧؔ على نʤام الإجارة العادǽة لا 
Ǽʺقʱʹى عقد الإجارتʧʽ، وؗان للʺʱʶأجر الأول الأولȄʨة على غʽره إن رضيَ Ǽاسʱئʳارها Ǽأجرة الʺʲل، جاء في مرشد الʽʴران في 

ه (إذا زاد أجر الʺʲل في نفʶه لʲؔرت الرغʰات العʺʨمʽة فʽه لا لʱعّ̒ت في أثʻاء مدة الإجارة زȄادة فاحʷة، 581الʺادة ( ّy ) ما ن
تعرض على الʺʱʶأجر فإن رضʽها فهʨ أولى مʧ غʽره، وȄعقد معه عقد ثانٍ Ǽالأجرة الʲانʽة مʧ حʧʽ قʨʰلها إلى تʺام مدة الإجارة، 

 ّ̋ʶʺولا یلزمه إلا ال.(ةʽالʺدة الʺاض ʧى ع)31(  
  

.ʤʻرمʯة الʻلʸعǺ روعʵل الʮأجر قʯʴʸت الʦاني: مʰلب الʠʸال  
یʱʻهي عقد الإجارتʧʽ وʻȄقʹي فʨراً إذا مات الʺʱʶأجر قʰل الʷروع Ǽعʺلʽة الإصلاح والʱرمʦʽ؛ وذلʥ لأن الأصل في عقʨد 

ومʸلʴة الʺʨقʨف علʽهʦ، لذا فإن مʨʱلي الʨقف یʤʻر في الإجارة الʨاردة على الأملاك الʨقفʽة، مراعاة مʸلʴة العقار الʺʨقʨف 
أهلʽة الʺʱʶأجر ومدȐ عدالʱه في الʴفاȍ على العقار، وحذاقʱه في إجراء عʺلʽة الʱرمʦʽ على الʨجه الذǽُ ȑعʽد للعقار صʨرته 

لا ضرر على الʨرثة بذلʥ وغایʱه في تʴقȘʽ الʻفع، وقد لا ʨȞǽن الʨرثة ʴǽʺلʨن صفات مʨرّثهʦ هذه، فʽؤدȑ إلى ضʽاع الʺʨقʨف، و 
مادام أن مʨرثهʦ لʷǽ ʦرع Ǽعد Ǽعʺلʽة الʱرمʦʽ والإصلاح ولʦ یʰذل في سʽʰل ذلʥ شʽئاً مʧ الʺال یʱʹررون بزواله أو نقʸانه، فإن 
أرادوا الاسʱʺرار Ǽالعقد وجب علʽهʦ في سʽʰل ذلʥ الʨʸʴل على إذن جدید مʧ مʨʱلي الʨقف، أما إن ؗان الʺʱʶأجر قد شرع في 

ح العقار الʺʨقʨف الʺʨʱهʧّ ثʦ وافʱه الʺʻّ̔ة، حلّ ورثʱه مȞانه رفعاً لʹرر الʶʵارة الʱي قد تلʴقهǼ ʦفʨات الʺال الذȑ بذله إصلا
 ʦؗفاءته Ȑرثة ومدʨة الʽر في أهلʤʻال ʧقف مʨلي الʨʱع مʻʺǽ لا ʥعب تقدیره، إلا أن ذلʸǽ قد ȑوالذ ʧّهʨʱʺعلى العقار ال ʦرّثهʨم

  رة شؤونه، وإلا ناب الʺʨʱلي عʻهʦ مʧ یʨʱلى أمر العقار.في ترمʦʽ العقار وإدا
انفʶاخ العقد ʨʺǼت الʺʱʶأجر قʰل الʷروع Ǽالعʺل، وعدم انʱقاله للʨرثة إلا Ǽإذن جدید قرره مʴʺد قدرǼ ȑاشا في مرشد الʽʴران 

انفʵʶت الإجارة ولʽس لʨرثʱه ) والʱي جاء فʽها (إذا مات الʺȞʴʱʶر قʰل أن یʻʰي أو ǽغرس في الأرض الʺʱʴؔرة، 595في الʺادة(
  )1260، وهذا بʱʺامه ما أخذ Ǽه القانʨن الʺدني الأردني في الʺادة()32(الʻʰاء أو الغراس فʽها إلا Ǽإذن مʨʱلي الʨقف).

  
  الʠʸلب الʰالث: عدم الʯزام الʯʴʸأجر بدفع الأجرة الʸقررة في العقد.

ر في دفع سȘʰ القʨل Ǽأن مʧ الʨاجʰات الʱي یلʱزم بها الʺʱʶأجر Ǽʺق ّy ʱʹى عقد الإجارتʧʽ دفع الأجرة الȄʨʻʶة الدورȄة، فإن ق
  ما ترتب في ذمʱّه أو امʻʱع عʧ بذل الأجرة دون عذر مقʨʰل، انفʶخ العقد، لʺʵالفʱه لʺا یʨجʰه العقد مʧ جهة، ولإǽقاعه

ǽقع في حالة امʻʱاع الʺʱʶأجر الʹرر Ǽالʺʨقʨف علʽهʦ الذیʱʶǽ ʧفʽدون مʧ هذه الأجرة الȄʨʻʶة مʧ جهة أخرȐ، إلا أن الفʶخ 
عʧ دفع الأجرة ثلاث سʧʽʻ مʱʱالʽة، فإن ؗانت مʱفرّقة لʦ یʻفʶخ العقد، إلا أن ما تʰقى یʰقى دیʻاً في ذمʱّه، جاء تقرȄر ذلʥ في 

ت على أنه:(ʨʳǽز للʺʱʴؔر فʶخ عقد الʽȞʴʱر: إذا -) مʧ القانʨن الʺدني الأردني1259الʺادة ( ّy لʦ یدفع  الفقرة الأولى، والʱي ن
  الʺʱʴؔر الأجرة الȄʨʻʶة مدة ثلاث سʨʻات مʱʱالʽة).

  
  الʠʸلب الراǺع: سقʦط حȖ الانʯفاع ʦʴǺء الاسʯعʸال.

مʧ أهʦ الالʱزامات الʱي تقع على عاتȘ الʺʱʶأجر في عقد الإجارتʧʽ: هʨ الʱزامه Ǽالʺʴافʤة على العقار الʺʨقʨف الʺʱʻفع Ǽه، 
الʱعدȑ في الاسʱعʺال عʻد الانʱفاع، لذا ؗان مʧ الʴالات الʱي نص القانʨن الʺدني على  وʲʺʱȄل ذلǼ ʥعدم الʱقʽʸر في الʴفظ أو

  اعʰʱارها سʰʰاً لʶقȋʨ حȘ الʺʱʶأجر Ǽاسʱعʺال العʧʽ الʺʱʻفع بها، ثʨʰت سʨء
:ʧʽرتʨرها في صʸح ʧȞʺǽُ ،رʨعʺال هذا صʱء الاسʨʶول ،ʧʽالع ʥلʱعʺاله لʱاس  

  ʱعʺالاً غʽر مʷروع.اسʱعʺال العقار الʺʨقʨف الʺʱʻفع Ǽه اس - 1
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 اسʱعʺال العقار الʺʨقʨف اسʱعʺالاً لا یʦʳʶʻ مع ʽʰʡعʱه. - 2

 إهʺال الʺʱʶأجر الʦʽʶʳ فʽʺا یʨʱجب علʽه مʧ واجب الإعʺار دون عذر مقʨʰل. - 3

فإذا ارتؔب الʺʱʶأجر إحدȐ هذه الʺʵالفات أثʻاء اسʱعʺاله للعʧʽ، ؗان لʺʨʱلي الʨقف أن ʢǽلب مʧ الʺȞʴʺة إنهاء عقد 
ʽاء (الإجارتʳفاع، فʱد الانʨام عقȞأح ʧه عʲن الʺدني الأردني في حدیʨه القانʽهذا ما نص عل .ʧ1209 ةʰالرق ʥه: (لʺال ّy ) ما ن

أن ǽعʱرض على أȑ اسʱعʺال غʽر مʷروع، أو لا یʱفȘ مع ʽʰʡعة الʷيء الʺʱʻفع Ǽه، وأن ʢǽلب مʧ الʺȞʴʺة إنهاء حȘ الانʱفاع، 
ʽق الغʨقʴǼ ه دون إخلالʽيء إلʷفي الʺادة (ورد ال ʥخ 2 /1259ر). وجاء ؗذلʶحالات ف ʧدیث عʴد الʻار عȞن الأحʨقان ʧم ،(

 العقد (ʨʳǽز للʺȞّʴر فʶخ عقد الʽȞʴʱر إذا وقع مʧ الʺʱʴؔر إهʺال جʦʽʶ في القʽام Ǽʺا ʳǽب علʽه نʨʴ تعʺʽر الأرض).

  ʨʶء الاسʱعʺال لا بُد فʽه مʧومʺا ʳǽدر الʽʰʻʱه إلʽه أن فʶخ العقد ʰʶǼب الامʻʱاع عʧ دفع الأجرة أو فʵʶه ل
حʦȞ مʰاشر مʧ الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة Ǽالʤʻر في أمʨر الأملاك الʨقفʽة، دفعاً لʰʷهة أن ʨȞǽن لʺʨʱلي الʨقف مʸلʴة شʽʸʵة 

) الʻص على هذا، فʳاء فʽها (وʦʱȄ الفʶخ في 1259في هذا الفʶخ، وقد جاء في خʱام الʺادة الʶاǼقة في القانʨن الʺدني الأردني(
ʱالʴة).الʸʱʵʺة الʺȞʴʺال ʧم ʦȞʴǼ ʧʽ  

  الʺʢلب الʵامس: انʱهاء حȘ الانʱفاع بʻزول الʺʱʻفع عʧ حقه Ǽالانʱفاع.
یزول عقد الإجارتʧʽ وʱʻȄهي بʻزول الʺʱʶأجر الʺʱʻفع عʻه، وهʻا ǽعʨد الȘʴ في إدارة شؤون العقار الʺʨقʨف إلى الʳهة الʺʨʱلʽة 

ʻʺإرادته الǼ حقه ʧفع عʱʻʺازل الʻʱه (وقد یʽفردة علʻʺالإرادة الǼ زولʻة، والʰالرق ʥفع ومالʱʻʺإرادتي ال Șافʨʱب ʥن ذلʨȞǽ فردة، وقد
  )33(ʨȞǽن له وصف الʵʱـلي: لأنه مʳرّد ترك الʺʱʻفع لȘʴ انʱفاعه، وʻȄُعت لذلǼ :ʥالʻزول الʺʶقط).

  الʺʢلب الʶادس: هلاك العʧʽ الʺʱʻفع بها.
بها، إلا أنه یʰʻغي هʻا أن نفرّق بʧʽ نʨعʧʽ مʧ الهلاك: الهلاك الؔلي للعʧʽ یʱʻهي حȘ الانʱفاع العقارȑ بهلاك العʧʽ الʺʱʻفع 

  الʺʱʻفع بها، والهلاك الʳزئي لها.
ُؒلّي للعʥʻ الʯʹʸفع بها.   الفرع الأول: الهلاك ال

 ʥاً في ذمّة مالʻس دیʽيء، ولʷب على ذات الʸʻاً یʽʻʽنه حقاً عʨؔجهة، ول ʧله مʴهي العقد لزوال مʱʻا یʻجهة وه ʧة مʰالرق
.Ȑأخر  

بهلاك العǼ2- ʧʽانقʹاء الأجل الʺʴدد له،  -1 ) (یʱʻهي حȘ الانʱفاع:1215جاء في القانʨن الʺدني الأردني في الʺادة (
  الʺʱʻفع بها).

ʺʱʶǽ فع أنʱʻʺعلى وجه أضعف أو أقل، ؗان لل ʨه ولʶفاع نفʱاً للانʴيء صالʷال ʧاقي مʰان ال رّ أما إذا ؗان الهلاك جزئʽاً، وؗ
ʤǽلّ  -إن رغب الʺʱʶأجر -في انʱفاعه، ؗʺا لʨ ؗان الانʱفاع وارداً على عقار ذȑ غرف مʱعددة وقد تهدمت إحداها، فإن الانʱفاع

على Ǽاقي غرف ذلʥ العقار، أما إذا لʧȞǽ ʦ الʰاقي صالʴاً للانʱفاع نفʶه أو ؗان ʧȞʺǽ الانʱفاع Ǽه انʱفاعاً غʽر الذȑ ؗان مقرراً 
ʱالان Șالة.له، فإن حʴهي في هذه الʱʻ34(فاع ی( 

انها: وهي العʧʽ الʱي هُدمت، فلǽ ʦعد هʻاك معʻى  ʧ مʧ أرؗ إذ أن الʺʻفعة الʺقʨʸدة Ǽالعقد قد زالت Ǽفʨات مʴلها والذȑ هʨ رؗ
ʧʽل معʴغ مʨلʰب ل ّ̋ة ما ǽقʨم مقامها، ؗʺا هʨ الʴال في إجارة الʺʨصʨفة في الذمّة، ؗاسʱئʳار ما یُرؗ   .لʰقاء العقد، ولʽس ث

إذ ǽقʨل:(والأصح أنها تʻفʶخ في - رحʺه الله -ونʨʸص الفقهاء في ذلʽʲؗ ʥرة، ʱʵǽار الʰاحث مʻا قʨل الʽʢʵب الʷرʻʽȃي
الʺʱʶقʰل Ǽانهدام ؗل الدار، لزوال الاسʦ وفʨات الʺʻفعة، ولʨ انهدم Ǽعʹها فإنّها لا تʻفʶخ، بل یʰʲت للʺʱʶأجر الʽʵار، نعʦ إن 

  )35(الʺؤجر سقط خʽار الʺʱʶأجر). أمʧȞ إصلاحه في الʴالة، وأصلʴه

  
  نʯائج دراسة:

عقد الإجارتʧʽ: مʧ العقʨد الʨاردة على الأملاك الʨقفʽة، ǽقʨم على إبرام عقد إجارة مدیدة Ǽإذن القاضي الʷرعيّ على  -1
لة تؔفي لʱعʺʽره  ّr وإعادة تأهʽله، وأجرة عقار الʨقف الʺʨʱهʧّ الذǽ ȑعʳز الʨقف عʧ إعادته إلى حالʱه مʧ العʺران الʶابǼ ،Șأجرة مُع

ʺة على شȞل أقʶاȋ سȄʨʻة. ّr ʻُل تدفع مʲʺمؤجلة تعادل أجرة ال  
عقد الإجارتʧʽ: عقد وارد على خلاف الأصل القاضي Ǽعدم جʨاز عقد إجارة Ȅʨʡلة على الأملاك الʨقفʽة، یُلʳأ إلʽه عʻد  -2

، ولʽس في بʽت الʺال ما ʶǽد نفقة إعادة الʱرمʦʽ، ولا الʴاجة الʺاسة Ǽأن ʨȞǽن ما تلف مʧ العقار ʻʺǽع مʧ وجʨه الانʱفاع الʽʰʢعʽة
یʨجد مǽ ʧقʰل اسʱئʳار العقار على ما هي علʽه مʧ الʱلف، وؗان إبرام عقد الإجارتʧʽ مʧ شأنه أن یؤدȑ إلى تʴقȘʽ الʻفع 
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ى تʴقȘ الʺʸلʴة مʧ الʺرتʳى مʧ وراء عʺلʽة الʱعاقد، لذا لا بد مʧ وجʨد إذن قʹائي قʰل مʰاشرة العقد، یʤʻر فʽه القاضي إل
 وراء العقد ǽعʨد Ǽالʻفع على العقار الʺʨقʨف والʺʨقʨف علʽهʦ، وتʷرȄع هذا العقد یدل على مرونة الفقه الإسلامي ومراعاة للʨاقع.

لة مʻها والʺؤجّلة،  -3 ّr ُ̋ع اخʱلفت الاتʳاهات في الفقه والقانʨن الʺدني في مقدار الأجرة الʨاجب بذلها مʧ قʰل الʺʱʶأجر ال
تʳه الʰاحث اتʳاهاً جدیداً رآه مʴققاً لʺʸلʴة العقار الʺʨقʨف وأʡراف عقده، وذلǼ ʥأن یراعى في الأجرتʧʽ: أن تʨؔن الأولى وقد ا

لة ؗافʽة لإعادة إعʺار وتأهʽل العقار الʺʨقʨف، یرجع في تقدیرها إلى أهل الʰʵرة الاخʸʱاص الذیʧ تعʻʽهʦ دائرة الأوقاف أو  ّr ُ̋ع ال
ل شيء مʧ الʺال Ǽعد اكʱʺال عʺلʽة الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة ʷǼؤ  ُ́ ون الأملاك الʨقفʽة. فإن نقص شيء الزم الʺʱʶأجر Ǽه، وإن ف

 الʱرمʦʽ رُدّ إلʽه.

ʺة على شȞل أقʶاȋ دورȄة سȄʨʻة، فُ̔راعى فʽها أن تʨؔن مʶاوȄة لأجرة الʺʲل، ǽقدرها  ّr ʻُي تدفع مʱة مؤجلة: والʽانʲأما الأجرة ال
ذا ما تغّ̔رت أجرة الʺʲل Ǽعد ذلʥ زȄادة أو نقʸاناً وجب حʻʽئذ إعادة الʤʻر في الأجرة الʺؤجلة، كذلʥ أهل الʰʵرة الاخʸʱاص، فإ
  ʽʴǼث ترجع مʶاوȄة لأجرة الʺʲل.

یʱرتب على عقد الإجارتʧʽ الʱزامات مʰʱادلة بʡ ʧʽرفʽه: مʨʱلي الʨقف، والʺʱʶأجر. حʽث یلʱزم الأول بʧʽȞʺʱ الʺʱʶأجر  - 4
لʨقفي Ǽعد إصلاحه وترمʽʺه، وأن یʨʱلى إدارة شؤونه ʴǼرȄّة شرʢȄة ألا ǽعʨد ذلʥ على العقار مʧ اسʱعʺال واسʱغلال العقار ا

  Ǽʹرر.
ذا الالʱزام  في حʽث یلʱزم الʢرف الʲاني Ǽإعادة ترمʦʽ العقار الʺʨقʨف Ǽالؔامل على الʨʴʻ الذȑ یرجع فʽه صالʴاً للانʱفاع، وؗ

لها ومُؤجلها،  ّr ȃاسʱعʺال العقار ʶʴǼب ما أعد له وإدارته له إدارة حʻʶة، وإعلام مالʥ الرّقʰة Ǽʺا ʸʴǽل و بدفع الأجرة الʺʱرتʰة مُع
 مʧ تعدٍ على العʧʽ مʧ جهة ʡرف أجʰʻي، وȃالʺʴافʤة على الʷيء إلى حʧʽ ردّه.

  یʱʻهي عقد الإجارتʧʽ وʻȄقʹي Ǽأحد الأسʰاب الʱالʽة: - 5
 انʱهاء الʺدة الʺʴددة للعقد. - أ

 ʷروع Ǽعʺلʽة الʱرمʦʽ.مʨت الʺʱʶأجر قʰل ال -ب

 ثʨʰت سʨء اسʱعʺال الʺʱʶأجر للعقار الʺʨقʨف. -جـ

لّ̔اً. - د   هلاك العقار الʺʨقʨف هلاكاً ُؗ
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Contracts Contained on Waqf Property  

The Lease Contract is a Model 
 

Diab Abed Alkareem Akel, Ahmad Abu Jweid * 

 

ABSTRACT 

This study dealt with one of the exceptional contracts contained on Waqf property, that are 
resorted to as a result of emergency situations, and due to these situations which make practicing 
of the intended Waqf property cannot be conducted because it is exposed to destruction or 
damage which prevents access to its intended beneficiary. In sync with the shortfall in the 
financial resources of the person in charge of the, Waqf or Muslims Finance House prevents 
reconstruction and restoration process. Therefore- and because of the need- to enter into a long-
term leasing contract by which the tenant pays the rent in two installments: the first payment is 
paid when signing the contract and should be enough to rehabilitate and fix the property and the 
second deferred payment in the form of regular annual installments payable in favor of those in 
charge of Waqf property, depending on the terms and conditions governing the contract, and 
seeking the interest for each of the Waqf property, the tenant and those in charge of the Waqf, 
Demonstrating the flexibility of Islamic jurisprudence and its ability to fix.the Problems of 
society. This type of special lease called (Two-leasing contract). 

Keywords: Contracts Contained, Waqf Property, The Lease Contract. 
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