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ا،ال ق* ا ة غ امعة الأردن لام ال  .ال له 20/2/2018اس  . 6/1/2019، وتارخ ق

 
ّان اءات ع ة في ف ا ال ل الأن ك ال وت ل  ال

  
ه ام سى ال ة، س م م دة س سى ع   * م

  
  ـلم

انها  ك س ة عّان على سل ی ع ل اني ال ف إلى أث ال ال ع راسة ال ف ال ها، و ته ه ف ا س غ أن م ل
ة  ی مات ج ة وخ ان إلى أن ف إلى حاجة ال ع ة م خاصة إلى عامة؛ وم ث ال ان اءاتها الع ام ف ل اس ت
لا) إلى ن  اص (الف ل م ن ال ال ف ال لي ل ل ائي ال هج ال راسة على ال ت ال ل. واع اف ذل ال ت

ق في م ة.ال ا انها  ان  د س اعف ع ة عّان ق ت ی راسة إلى أن م صل ال ح  1952مّة م  17وت ل
ة عام   4016000 ج ع  2015ن ق في الأردن في ذات العام. وق ن د ال ف ع ذت على أك م ن ا اس  ،

لات، صالات، دواو  ة (م ا ة واج اد ة اق اءات عامة ت أن ر ف ه ان.ذل  اجات ال ة اح ل ح و  ) ل تق
اءات  ا للف ة، وم ا اني ال ق في ال ا لل اصة وم اك ال ا لل ن على ت م ول راسة أن ی ال ال

ة الاج اد ف العامة الاق راسة ت ح ال ا تق ة،  ة ا س ة وال غ ن ال اد إلى ال ار الاق ه الاس ج وت
ن الأخ .وال  ة عّان وال ی افي ب م غ اد وال قل الاق لل في ال ة ال عال  احي ل

ـات ل الـة: ال ك ال  ال ل قة، ال لا، ال ، الف ا ال اصة ، أن اءات العامة وال   .الف
  

مة ق   ال
اصة والعامة ( اءات ال اك  م الف ن Private & Public Spacesه ي) داخل ال ه  ال ان في أن مها ال

ع. غ أن تل  مة ال ة وخ اً لأجل ت ها م ان م اق)؛ أو ما  انع والاس ار (كال ها  أم ال ي م اء ال عة س ال
دها أم  عل وج لها  اً ح ث تغ أت م أجلها، أو ق  ي أن فة ال ة لل ة غ ملائ ع ف ح  امات ق ت  غ ملائ اً الاس

املة ة م ا ة اج اد اة اق لها ح دها وت ح ة وج داد أه ق ت ور ال امها و اس ) ولا ب م ت إعادة اس    ( م

.(http://cultureurbanspace.intrative.org/gurdan)    "Culture &Urban Space"      د عا خلال العق ا س ان ا س ان ن ت ع وشه
لا انها مال اعف س ة فق ت ة عام 4,1ثة الأخ ن ن ة عام 9,4الى 1994مل ن ن سعا  .  2015مل ت على ذل ت وت

ة: مات الأساس ل على ال عة في ال ه زادة س ة صاح ی ع لل ا س ان ، ع اك ة. ال عل وال ات  ال غ ء تل ال وفي ض
ورا ا ض ا س أسي ن سع ال ى ال ها.  أض   ف

راسة لة ال  م

اض إلى ارتفاع أسعار  ق ال اك خاصة له في ال اء م اب على إن ة ال رة ف م ق اك وع ای على ال ل ال أد ال
ام  ة ذات الاس اءات ال ان في الف ة الأخ لل ا اجات الاج الي زادت م تفاق ال ال ن، و الاراضي داخل ال

؛  ی غ في ت حال ة له وال ل ات ال غ الي  رص ال ال ة و ان اءات الع اد داخل الف ك الأف عة ال سل د 
. اني إلى آخ اء ع قالها م ف ة ان ة  ن أ على الأس اة ال    ن ال

اص (  قال م ن ال ال الان ي إلى آخ  اني م ن س قال م اً ان ث أ ةوق  قة ال لا) إلى ن ال .  الف
ا  ة،  ا اة الاج ات ال ل اً م م ف  اءاتها ت ان ف اعي؛ فق  اقع الاج ات ال ل اصة  اك ال ا ال ت أن وت

، ها ( ال اك ة ل م ة ال ات والأن لها مع الفعال ر داخلها أو ح قال في تغ2012ت ث ذل الان ك ). و ل  ال
ال ع  أ   الي ی ال ة) ، و قة ال ( ال ی اته في ال ال ا ارسة ن ح غ قادر على م ان أص اني وذل لأن الان الان

إن اجاته  ة اح ل اء عامة ل احأماك ف واو وصالات الأف لات وال ها اء ال اته  ف ا ارسة ن ائ ل م م  وال

Daher,2013) . (  
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راسة اف ال  أه

ف إلى :  ع راسة ال ه ال ف ه   ته
اً. .1 ان اً وع ان ان س ة ع ی ر م  ت

ها . .2 ه ف ا س انها في تغ أن ك س ر على سل  م أث ذل ال

اءات عامة . .3 اءات خاصة إلى ف ة م ف ان اءاتها الع ام ف ل اس  م ت

مات الأخ  .4 ة وال ان إلى الان اجات ال ل .اح اف ذل ال ي ت   ال
راسة ة ال ه  م

: ه رئ راسة على م ه ال ت ه   اع
ة  -1 ا غ ة ال اه م على ثلاثة أس في تف ال ق لي؛ وال  ل ائي ال هج ال اءً ال ة  وم م الأساس ال اب اه لي لل

قال في ن ال م  اب الان ه م خلال تف أس ض ا ما س   ت ة ؛ وه اه ي تف ال امل ال لاً الى الع رها، وص ث ت
اص (الفلل اني  private spaceال قة) ع م ان) ث  الى (ال اب ذات الإس ا الا ال أ ع ه دة، ث إلى أن ت ع قال ال ن

اءات عامة    ).public spaces(ف
ل  -2 اني م خلال ال ك الان ل ف تغ ال امه ل ة العام ، وق ت اس أ ال ع على م ي؛ ال  ل هج ال ال

ل. ا ال ة على ه ت ة ال ان اجات ال   في ن ال والاح
ّان: ة ع ی اك في م ان ون ال ر ن ال   ت

ا أد إلى تع ة ، م ق ال قلة إلى ن ال اك ال ل م ن ال لة على ال ة م الأم ة عّان واح ة الأردن  العاص
قة م أماك خاصة  قل أو ال ة ض ال ال ا ة الاج ارسة الان إلى ن الأماك  private spacesتغ في ن م

ل رق public spaces ) (Al-Jafary,2014)العامة  ضح ال ان م 1. و ة ع اصة( الفلل) في العاص اك ال د ال ر ع ) ت
لا عام  7016، إلى 1994عام 9072 ق 2015عام  16970، ولى 2004ف د ال قابل ارتفع ع ال ة، و شقة،  441312 ال
ل ( 1008776ولى  ام ذاتها ، أن ال اءات ا2شقة في الأع ة الاح   ).  2017و 1994و 1979لعامة ، ). ( دائ
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ن  اني م الق ف ال اصة (الفلل) الى تأث الأردن في ال ازل ال د ال فاض في ع ، والان ق د ال ع ذل الارتفاع في ع و
ات  ولة  تغ ت ال ا شه قة ،  ة لل اس اث ال الأح اد والع  ن ال لع الق ة، انالع وم ا ة واج اد ع اق

ان في الاردن  م  د ال ای ع ها. فق ت ان ف زع ال عها على ن وت ة عام 2.1ج ن ن ة  4.1إلى  1979مل ن ن مل
ة عام  5.1، ث الى 1994عام   ن ن ة عام  9.5ولى  2004مل ن ن د ال  2015مل ع اءات العامة). و ة الاح ( دائ

ة م ال في تل  ات ال ة إلى اله ة م جهة ، وم جهة ثان ادة ال لات ال ان إلى ارتفاع مع عة لل ادة ال ال
ة م فل عامي  ة الق ارج؛ ولى اله ة م ال اف الة ال ج عام 1948،1967والع ل ب ال ح عاد ن  1991؛ ولى ح

اق  لال الع ن أردني ، ث اح وم ن  2003عام رع مل ة ،  150000وق اقي إلى الأردن ( س اف الى 2011ع ، ب)،  و
) إلى الأردن م عام  ر ( لاج وغ لاج ف ال .2011ذل ت اض ق ال ى ال   وح

اداً  عاً وام اً س ان اً س ت ن ي شه ان؛ ال ة ع ة الاردن ات على العاص ال ع على الاردن ، و اني ال وانع ذل ال ال
ها عامي  اح ان وض ة ع ی ن في م ق ا  ان ان الأردن  راسات إلى أن ثل س اً. ح  أشارت إح ال اً  ان  1979ع

ة 1994و ل الى  وارتفع تل ال ة،   2004عام  %39ل اءات  2015عام  %42أ ) ، ولى  2011(س ة الاح (دائ
مات 2016العامة  ة وال ة ال مات ال اً على خ اك وضغ اً على ال ای اً م ل عة  ة ال ان ادة ال ت على تل ال ).وق ت

ا أد الى رفع  ل على الأراضي، م ة، وزادة ال ا اء الاج اد ال ه الأراضي وم اناته  ح ه اد وم رة الأف فاق ق
. اك خاصة به ل على م   لل

ودة. و   ة ال ال رتها ال ان  ق اك اللازمة لل ف ال ولة قادرة على ت ع ل تع ال ء ذل ال ال  فو وفي ض
ة، ان2011دراسة  (س اني في ع ان  ، ب) فق اش  ال ال ف ت ن ثلاثة اراع س ة س راسة أن العاص قع ال وت

ة في عام  ئ ة ال ن الاردن ف ت  2014ال ا أنها س ن عام  %85؛   قعة في تل ال ة ال ات ال ح ع ال م م
ان في الأردن عام 2024 اد ال اء تع ع إج ل مل  ت  ه أن عّان وال 2015. إلا أن تل ال ق تغ ائ  ب ن
اءات العامة).4.016.000ت ( ة ( الاح   ) ن

ان: ا ال في ع اني وتغ أن ة في ال ال   دور اله
ة اف ة ال ، واله ة م ال الى ال اخل اءً ال ة  س ة)  تع اله ة وال ارج ( الق ة الأردنإم ال ان لى العاص ة ع

ئ امل ال ي م الع ة ( أسهة  ال اصة في الف ها و اني ف لات ال ال ي) 1994-1979في زادة مع ، %3.2بلغ  ال
ع في  ر ال ة  وال ة وال عل ة وال ا مات الاج ة وال ا ة، وال اد ة الاق ها مع الأن ع ف اً لأنها ت وذل ن

ة،  قل (س ق ووسائل ال اء ال   . أ ) 2011ان
قة  ا امل ال ة ( وفوتعّ الع ب رئ امل ج ت لي" ع ف ة ع " ا ة اله  ) Pull Factors) (Peters & Larkin,1999,p99ن

هاج م ال الى ال أو م خارج الاردن،  اءً لل ا دوراً في ت  إضافةس ان ل اد الل ر الاق ة وال ادة ال الى ال
عة ن ال ي وس عل لة في ارتفاع ال ال ة ال ا ات الاج غ ة فان ال ا م جهة. وم جهة ثان ة ه ة الاردن ان في العاص

عها إلى  زادة اة) ق أدت ج ة ال ی ( الاس ة) إلى ال ة ال قل ( الأس ع الأردني وتغ ن الأس م ال ه ال ه  ال 
اك و  اجة الى ال ة ال اني ال أسي) في ال سع ال ة ( ال ا احة ال ة في ال اض ادة ال ها،  و ذل ال ل عل الى زادة ال

ة،  ان ( س ة ع ی   ب). 2011في م
ة ( ة  في الف ة الأردن ت العاص قة، ح بلغ 2004-1994و شه ا ة ال اني أعلى م الف ل ن س ا   % 5,5) مع وه

ة ؛ فق  ی ان ال د س ا زاد م ع ان م ار في ع أوا الاس ه ب اً م ا أن  اق الى الأردن.  ف اللاج الع عائ الى ت
ع الاراضي ل ها 2011معاملة عام  5643 غ أردن بلغ معاملات ب ق و  2890م معاملة  2753معاملة لل

عاملات ع ال ة م م ال ة ال ت ة في ال د ع ة وال ان ة ال ت ة في ال ة الاولى وال ت ة في ال ا ة الع  ،للأراضي وجاءت ال
اف الى ذل أن  ی الأردن م دول ال %57و ج عام م العائ ة، 1992ل ان (س ة  ع ی وا في م ق   ). 2016اس

اءات العامة: اصة إلى الف اءات ال ل م الف   ال
ر ارتفاع  أسعار  ة، وت ی ا إلى ال عا وق هاج  ف لل ل ال ان وفي  ارع في ع اني ال ء ال ال وفي ض

ن  ة الق ه في نها ان عل ة أضعاف ما  ل خ ع ض،  الأراضي  ة الع ود ها وم ی عل ل ال اضي،  وذل  ال ال
ق العقار فق ؛  ل في س ب لل ی الع اف ال أمام ال ح ال اء، وف اد ال لفة م ة إإضافة وارتفاع  د ن ان لى وج ة م ال

ي  اب، ال ة ال ة ؛ ن تعّ م ف ی ات ت أس ج اك لغا ة الأك حاجة لل ح الأردن (ال یال له أص ل  ع ة ل
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ة عّان.  ی ل خاص في م اع العقارات و ار في ق ة للاس ة خ ب) ب اسي وس اقل م ي وس ار أم ق   اس
ال ال  ل ال ات الآلاف، و ع اق  ی الع اف د ال ، فلا ب م الاشارة الى وج ق ار ارتفاع أسعار ال الاع نا  ة وذ أخ

ده  لغ ع ) وال ی ر (لاج وغ لاج ف ال ر م  1,4ل ن س ة عّان،  2011مل ی ه في م ی ت مع وال
ق م  ع ال ا أد إلى ارتفاع معاملات ب ذ غ الاردن 2011في عام  20184إلى  2006معاملة غي عام  2737م ، واس

عا %25على ن  ع تل ال احة ،م م ة الاراضي وال ة دائ ال ها الى 2011ملات ( وزارة ال اب ذ امل ال ).  وق أدت الع
ة لل م  ل اجة ال ة الهّة ب ال ان لا ب م معال ا  . وله ا رة ال ق ق ات تف ة الى م ق ال ارتفاع أسعار ال

مة إ ا دفع ال ة. م ائ راته ال ا وق ل ال دق سع الع لات وذل ل ال ه ال عات تعالج ه ان وت ار ق  لى إص
ل رق ( عّ ال  لفة(أن ال ل رق (3أقل ت   ).4) وال
 

  
 

 

  
  
 

 

 

 

 

 

ل رق ( اصة 3ال اك ال ضح ن ال رة ت  ) ص

ان   ة ع ة الأردن قلة (الفلل) في العاص   ال
 

  
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
) ل رق ان)  4ال ة ع ة الاردن ة  في العاص ق ال اني ال ضح ن م رة ت   ص

 

فاض أسعار  الي ان ال ة و اد اء ال لف ال سع الأفقي ب  لاً م ال د رأسي ب ل ع اني  سع الع ه ال و 
اني  ق م خلال  م انال ةالإس ا وع ه (صاف اء عل ا وتقلل الأ ل ال ي  ي تل تفعة ال لفة  ح إنّ ) 2006ات ال

د م  ق على اك ع ؛ الأراضي ت ق ه على  إذ إنّ ال لا م تق ه على  8سع الأراضي ب ال ی تق ل ال شق على س
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ا  10-12 ا  هشقة، م لفة الأسعار على ال مة. في ت  ة على ال ة ال ال ال ف  م ت ا ی  ،  
http://www.alghad.com/article/634202%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D9 

ة الاولى م ح   ت ان ال ة ع ل العاص اليواح ة خلال عام  إج اض ال ة للأغ خ احات ال ة بلغ  2014ال ب
ة  52,3% ة ار ب اف ة  %18,9ث م رقاء ب ة ال اف   ) .www.dos.gov.jo/dos_home_a/main/index.htm.(%8,3وم

اءات  ة( ف ی اه ج ز  ح) أف ض ا س ال ة (  ق ال اصة) الى ال اك ال ل م الفلل (ال ا  ال الي فان ه ال و
ا ان ي  ه ال ارسة أن ان م م ان، وذل ل ال ة ع ع عامة)  في العاص اسع، و ل  قل ال نها  في ال ال  ارس

واو وصالات  لات وال ة : ال ی اه ال ة. وم تل ال ق ال قاله الى ال ان ها  ارس وره م احق ال ، أ الأف ن الاش
واو و 7و6و5( د ال افي لأ وف)؛ فق بلغ ع غ ان ال  مانةال ال يع اقع ال فقة:ت تع م ة ال ار  112 ها على ال

انا في ح بلغ صالات  احدی دها  144 الأف لات فق بلغ ع افي لأ 58صالة؛ أما ال غ ل (ال ال ان ال  مانةم ع
اءات العامة 2014 ه الف اء ه الي فإن ت ون ال ة . public spaces)، و ا ة والاج اد ان ال اجات ال ة ل ا   ، جاء اس
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

) ل رق زع صالات 5ش اح) ت ان ال  أمانةفي  الأف   ع
ة/ ا غ مات ال عل ة ن ال ر:دائ ان ال  أمانةال  ع
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ل رق ( ) في 6ش واو ة ( ال ة والعائل ائ عات الع زع قاعات ال ان ال  أمانة) ت   ع
ة /  ا غ مات ال عل ة ن ال ر : دائ ان ال  أمانةال   ع
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ل رق ( لات في 7ش زع ال ان ال  أمانة) ت  ع

ر: ة /  ال ا غ مات ال عل ة ن ال ان ال  أمانةدائ  ع

  
ات؛ ص ائج وال   ال

ات  -1 ة للف ائ رة ال م الق ان وع د ال ع لع ا) وراء ارتفكان ال ال عاً وق هاج ( ف ال ان وت ة م ال ا اع ال
اً. ها م ل عل ة وما زال ال اني ال ق في ال اً على ال ای اً م ل اك  ح ه الي أص ال ارات و   اسعار الاراضي والا

ا -2 ة لل ل ان ال ة ب حاجة ال ة الف د م اجل معال اسة ال الع اع س ة وخات ات ائ رته ال ع ك وق صة 
ة. ائ ا ال رة ال ق ق ات تف   ارتفاع أسعار الاراضي الى م
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اني  -3 ق ع م فاض أسعار ال الي ان ال اء و لفة ال لاُ م الأفقي في ت  أسي ب سع ال ة ال اه انام  لإس
ا و  ة على ال ة ال اء وال لفة ال تفعة وت  ولة.ال   ال

ان  -4 ة ع ة الأردن ل العاص اليم  %52,3اح ة في عام   إج اض ال ة للأغ خ احات ال اً  2014ال وذل ن
ان. ب ال وال اد ول اني والاق قل ال اً لل ارها م   لاع

اني  -5 ة في م ق ال لا) الى ال اص الف ل ال اصة ( ال اني ال ل ن ال م ال انت اب ذات ال  الإس
ها  اته ف ا ارسة ن ان م م اءات عامة ل ال ف ف ان لا ب م ت ل  ا ال ة له دة ، ون ع يال نها  ال ارس ا  ان

ا اءات ال اصة ( الف ه ال اك ة.في م ق ال قاله الى ال ان ها  ارس وره م ق ع    صة)، ول 
لات ،  -6 ل في ن ال ال ة لل ت ن ه ي  اءات العامة ال واوم أه الف اح، وصالات ال ه . وتالأف اج ه

ا اجات ال ة اح اني وتل زع ال اقعها لل ة م ة ته  ملائ ل اءات إلى دراسات تف اً.الف عاً و  ن ن

راسة: حات ال   مق
ة إلى :  -1 اض ال امات الارض للأغ ان أنه  ت اس اح ح ال  ق

اصة )أ.  اني ال الفلل ( ال ا خاصة    م
دة.ب.  ع اب م اني ذات  ة في م ق ال ال ا خاصة    م

ا -2 اءات عامة لل ات أن ت ف ل ال ال ان على م اح ح ال ة ق ق ال ها ل ال ی ي ی ت  ح ال
ارس. ّة وال اك ال ا ال الات، ور لات، ال ائ العامة، ال ال مات  ها م ال ان ف اجات ال ي اح   تل

اني و إ -3 اني وال رها الع عة ت ا ن ل مات في ال ال انات خاصة  ة ب اء قاع انن عانة ب الالإس مات ي، والاس عل
ة  ا غ ة. GISال ل الغا   ل

ان، فإنه   -4 ة ع ة الاردن ان في العاص ة وتفاق ت ال ق ال ل على ال ارع وال اني ال ة لل ال ن
ة. غ ة وال س ن الأخ ال اه ال ات أسي و سع ال ة وال ق ال لاً ن ن ال ق سع م  ال

اني  -5 ام ب ال ال ن الأخ والاه ار في ال ال الاس ح م ف ة ال وذل  ئ ن ال ة إلى عّان وال ّ م اله ال
 ،( ق ال. ح(ال ا ال اً في ه ن دوراً  احي ال ان؛ وتلع ض ة ع ة في العاص ان ادة ال ءاً م ال ن ج ب تل ال  ت

  
  
ادر اجعو  ال   ال

  
ة اجع الع   ال
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Human Behavior and Housing Patterns Transfer in Amman Spaces 

  

Sireen M. Al-Shawamreh, Mousa Abboudah Samha * 

 

ABSTRACT 

The purpose of this study is to identify the impact of rapid population growth in Amman on  human 
behavior and change of  housing patterns from private houses to apartments and public spaces   to 
comply with socio-economic needs. The study used the structural analysis  approach to clarify this 
transfer. The study concluded that the population of Amman have doubled 17 times from 125000 
in 1952 to 4016000 in 2015 and that Amman comprised more than half of the apartments in Jordan 
in 2015. This resulted in new public socio- economic spaces ( malls , halls , tribal & family  societies 
or diwans). The study revealed the need to concentrate on economic investment in suburbs, small 
& medium towns, to cope with the resulting imbalance in demographic & economic weight between 
Amman and other urban places. 

Keywords: Public & Private Spaces, Housing Patterns, Villa, Apartment. 
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