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*ʦʶا،ال قॽɾاʛغʳ ةॽامعة الأردنʳال.  ʘʴॼلام الʱله 20/2/2018اسʨʰخ قȄ6/1/2019، وتار . 

 
yّان  الʴلʦك الȏʙʵॺ وتʦʲل الأنʸاȉ الॻʹȜʴة في فʷاءات ع

  
  * مʦسى عʦʮدة سʲʸة، سʥȂʙ مʗʸʲ مʦسى الʦʵامʙه

  
  ʝـلʳم

ّ̋ان على سلʨك سȞانها  مȐʙ لʱغʛʽʽ أنʺاȋ سʻȞهʦ فʽها، و تهʙف الʙراسة الʱعʛف إلى أثʛ الʨʺʻ الȞʶاني الȄʛʶع لʺʙیʻة ع
تʨʴل اسʙʵʱام فʹاءاتها العʺʛانॽة مʧ خاصة إلى عامة؛ ومʧ ثʦ الʱعʛف إلى حاجة الȞʶان إلى أنʢʷة وخʙمات جʙیʙة 
 Ȍʺإلى ن (لاʽالف) اصʵال ʧȞʶʺال Ȍʺن ʧل مʨʴʱال ʛʽʶفʱلي لʽلʴʱائي الʻʰهج الʻʺراسة على الʙت الʙʺʱل. واعʨʴʱال ʥذل Șافʛت

ّ̋ان قʙ تʹاعف عʙد سȞانها  ॼان ʡاॽʁǼة.الʷقȘ في م لॼʸॽح  1952مʛّة مʚʻ  17وتʨصلʗ الʙراسة إلى أن مʙیʻة ع
، ؗʺا اسʨʴʱذت على أكʛʲ مʧ نʸف عʙد الʷقȘ في الأردن في ذات العام. وقʙ نʱج عʧ  2015نʶʺة عام   4016000

تقʛʱح و  ʧȄ) لʱلॽʰة احॽʱاجات الȞʶان.ذلʣ ʥهʨر فʹاءات عامة تʹʦ أنʢʷة اقʸʱادǽة واجʱʺاॽɺة (مʨلات، صالات، دواو 
ʜ الʺʕʶولʨن على تʦॽʤʻ مʻاȘʡ للʺʶاكʧ الʵاصة ومʻاȘʡ للʷقȘ في الʺॼاني الʢاॽʁǼة، ومʻاȘʡ للفʹاءات  ʛؗراسة أن یʙال

ʺʱة الاجǽادʸʱالعامة الاق ʜʽفʴراسة تʙح الʛʱة، ؗʺا تقॽɺة اʢسʨʱʺة والʛʽغʸن الʙʺإلى ال ȑادʸʱار الاقʺʲʱه الاسॽجʨوت
 ʨʹوال. Ȑʛن الأخʙʺّ̋ان وال  احي لʺعالʳة الʵلل في الʲقل الاقʸʱادȑ والʨʺǽʙغʛافي بʧʽ مʙیʻة ع

  .الفʹاءات العامة والʵاصة ، أنʺاȋ الʧȞʶ، الفʽلا، الʷقة، الʶلʨك الȑʛʷॼ  الʗالـة: الؒلʸـات
  

  الʸقʗمة
ʙʵʱʶǽمها الȞʶان في أنʱʢʷهʦ  الʱي) داخل الʺʙن Private & Public Spacesهʻاك ʛʽʲؗ مʧ الفʹاءات الʵاصة والعامة (

 ʥأن تل ʛʽع. غʺʱʳʺمة الʙة وخॽʺʻاً لأجل تॽɻʺʱʳها مʻ؛ أو ما ؗان م(اقʨانع والاسʸʺكال) ȑارʳʱها  أم الʻي مʻȞʶاء الʨعة سʨʻʱʺال
 ʛدها أمʨعل وجʳǽ لهاʨاً حʛʽث تغʙʴǽ ʙأجلها، أو ق ʧأت مʷي أنʱفة الॽʣʨملائʺة لل ʛʽة غʛʱف ʙعǼ حॼʸت ʙامات قʙʵʱاً الاس ʦملائ ʛʽغ 

   ( مʻاسʖ ) ولا بʙ مʧ تʛȄʨʢ إعادة اسʙʵʱامها وʛʺȃور الʨقʗ تʜداد أهʺॽة وجʨدها وتʨʺʻ حʨلها حॽاة اقʸʱادǽة اجʱʺاॽɺة مʱؔاملة

.(http://cultureurbanspace.intrative.org/gurdan)    "Culture &Urban Space"      دʨعا خلال العقȄʛا سॽانȞا سʨʺت عʺان نʙوشه
وتʛتʖ على ذلʥ تʨسعا  .  2015ملʨʽن نʶʺة عام 9,4الى 1994ملʨʽن نʶʺة عام 4,1ثة الأخʛʽة فقʙ تʹاعف سȞانها مʧالʲلا

وفي ضʨء تلʥ الʺʱغʛʽات  الʱعلʦॽ والʴʸة. الʺʶاكʧ، عʺʛانॽا سȄʛع للʺʙیʻة صاحॼه زȄادة سȄʛعة في الʢلʖ على الʙʵمات الأساسॽة:
  فʽها.  أضʴى الʨʱسع الʛأسي نʺʢا سॽʻȞا ضʛورȄا

 مȜʵلة الʗراسة

أدȐ الʢلʖ الʺʜʱایʙ على الʺʶاكʧ وعʙم قʙرة فʯة الॼʷاب على إنʷاء مʶاكʧ خاصة لهʦ في الʨقʗ الʴاضʛ إلى ارتفاع أسعار 
الاراضي داخل الʺʙن، وȃالʱالي زادت مʧ تفاقʦ الʴاجات الاجʱʺاॽɺة الأخȐʛ للȞʶان في الفʹاءات الȄʛʹʴة ذات الاسʙʵʱام 

ॽة لهʦ والʱغʛʽ في تʴ حʘʽالʙʴیʘ؛  ʨؗلʶات الʛʽغʱال ʙرص ʧȞʺǽ اليʱالȃة وॽانʛʺاد داخل الفʹاءات العʛك الأفʨسل ʧȞʶʺعة الॽʰʡ دʙ
.ʛاني إلى آخʛʺفʹاء ع ʧقالها مʱة انʳॽʱة  نʛأ على الأسʛʢǽ ȑʚاة الॽʴال Ȍʺن  

.  الفʽلا) إلى نʺȌ الʷقة الॽʻȞʶةوقʙʴǽ ʙث أǽʹاً انʱقال مȞاني مʧ نʺȌ سʻȞي إلى آخʛ ؗالانʱقال مʧ نʺȌ الʺʧȞʶ الʵاص ( 
وتʛتȌॼ أنʺاȋ الʺʶاكʧ الʵاصة ʢʱʺǼلॼات الʨاقع الاجʱʺاعي؛ فقʙ ؗانʗ فʹاءاتها تʨفʛʽʲؗ ʛاً مʧ مʢʱلॼات الॽʴاة الاجʱʺاॽɺة، ؗʺا 

،ʖʽʢʵها ( الʽʻاكʶة لॽمʨʽة الʢʷات والأنॽالفعال ʦʤلها معʨر داخلها أو حʨʴʺʱ2012تʽقال في تغʱالان ʥذل ʛثʕȄك ). وʨلʶال ʛ
 ʧع ʘʴॼالǼ  أʙʰالي یʱالȃو ، (ةॽʻȞʶقة الʷال )ʙیʙʳال Ȍʺʻاته في الʡاʷقادر على مʺارسة ن ʛʽح غॼان أصʶلأن الان ʥاني وذلʶالان

 والʙʴائȘ لʧȞʺʱʽ مʧ مʺارسة نʷاʡاته  فʽها ʷاء الʺʨلات والʙواوʧȄ وصالات الأفʛاحأماكʧ فʹاء عامة لʱلॽʰة احॽʱاجاته ؗإن

Daher,2013) . (  
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 أهʗاف الʗراسة

  تهʗف هʘه الʗراسة الʯعʙف إلى : 
 تʨʢر مʙیʻة عʺان سȞانॽاً وعʺʛانॽاً. .1

 مȐʙ أثʛ ذلʥ الʨʢʱر على سلʨك سȞانها في تغʛʽʽ أنʺاȋ سʻȞهʦ فʽها . .2

 مȐʙ تʨʴل اسʙʵʱام فʹاءاتها العʺʛانॽة مʧ فʹاءات خاصة إلى فʹاءات عامة . .3

4.  Ȑʛمات الأخʙʵة والʢʷان إلى الانȞʶاجات الॽʱل .احʨʴʱال ʥذل Șافʛي تʱال  
 مʹهॻʱة الʗراسة

:ʧʽʽʶॽرئ ʧʽʳهʻراسة على مʙه الʚت هʙʺʱاع  
لي للʤاهʛة  ومʧ مʧ الأساس الȞʷ ابʙʱاءً الʺʻهج الʻʰائي الʴʱلʽلي؛ والǽ ȑʚقʨم على ثلاثة أسʝ في تفʛʽʶ الʤاهʛة الʳغʛاॽɾة  -1

 ʧم ʧȞʶال Ȍʺقال في نʱاب الانॼأس ʛʽʶخلال تف ʧه مʴॽضʨت   ʦʱʽا ما سʚة ؛ وهʛاهʤال ʛʶي تفʱامل الʨلاً الى العʨرها، وصʨʢت ʦث
نʱقال الʺʱعʙدة، ثʦ إلى أن تʷʻأ عʧ هʚا الا الʨʢابȘ ذات الإسȞان) ثʦ  الى (الʷقة) عʛʰ مॼاني  private spaceالʵاص (الفلل

  ).public spaces(فʹاءات عامة 
ي؛ الǽ ȑʚعʙʺʱ على مʙʰأ الॽʰʰʶة العام ، وقʙ تʦ اسʙʵʱامه لʱفʛʽʶ تغʛʽ الʶلʨك الانʶاني مʧ خلال الʨʴʱل  -2 ʨؗلʶهج الʻʺال

  في نʺȌ الʧȞʶ والاحॽʱاجات الȞʶانॽة الʺʛʱتॼة على هʚا الʨʴʱل.
yّان:   تʦʠر نȊʸ الȜʴان ونȊʸ الʴʸاكʥ في مʗیʹة ع

ʙ العاصʺة الأردنॽة عّ̋ان واحʙة مʧ الأمʲلة على الʨʴʱل مʧ نʺȌ الʺʶاكʧ الʺʱʶقلة إلى نʺȌ الʷقȘ الॽʻȞʶة ، مʺا أدȐ إلى تع
إلى نʺȌ الأماكprivate spaces  ʧتغʛʽʽ في نʺȌ مʺارسة الانʢʷة الاجʱʺاॽɺة ضʺʧ الʺʧȞʶ الʺʱʶقل أو الʷقة مʧ أماكʧ خاصة 

) تʨʢر عʙد الʺʶاكʧ الʵاصة( الفلل) في العاصʺة عʺان مʧ 1. وʨȄضح الȞʷل رقpublic spaces ) (Al-Jafary,2014) ʦالعامة 
شقة،  441312 الॽʻȞʶة، وȃالʺقابل ارتفع عʙد الʷقȘ 2015عام  16970، وȂلى 2004فʽلا عام  7016، إلى 1994عام 9072
  ).  2017و 1994و 1979لعامة ، ). ( دائʛة الاحʸاءات ا2شقة في الأعʨام ذاتها ، أنʛʤ الȞʷل ( 1008776وȂلى 
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وȄعȐʜ ذلʥ الارتفاع في عʙد الʷقȘ، والانʵفاض في عʙد الʺʻازل الʵاصة (الفلل) الى تأثʛ الأردن في الʸʻف الʲاني مʧ القʛن 
عʗʶȞ اقʸʱادǽة واجʱʺاॽɺة، انالعʧȄʛʷ ومʢلع القʛن الʴادȑ والعǼ ʧȄʛʷالأحʙاث الॽʶاسॽة للʺʢʻقة ، ؗʺا شهʙت الʙولة  تغʛʽات 

 ʧان في الاردن  مȞʶد الʙع ʙایʜت ʙها. فقʽان فȞʶع الȄزʨوت ʨʺعها على نॽʺة عام 2.1جʺʶن نʨʽة  4.1إلى  1979ملʺʶن نʨʽمل
( دائʛة الاحʸاءات العامة). وȄعʨد الʖʰʶ  2015ملʨʽن نʶʺة عام  9.5وȂلى  2004ملʨʽن نʶʺة عام  5.1، ثʦ الى 1994عام  

 ʥفي تل ʅȄʛال ʧة مॽɺʨʢات الʛʳة إلى الهॽجهة ثان ʧجهة ، وم ʧة مॽɻॽʰʢادة الȄʜلات الʙان إلى ارتفاع معȞʶعة للȄʛʶادة الȄʜال
حʘʽ عاد نʨʴ  1991؛ وȂلى حʛب الʵلॽج عام 1948،1967والعʺالة الʨافʙة مʧ الʵارج؛ وȂلى الهʛʳة القȄʛʶة مʧ فلʧʽʢʶ عامي 

، ب)،  وȄʹاف الى 2011عʛاقي إلى الأردن ( سʺʴة ،  150000وقʙوم نʨʴ  2003عام رȃع ملʨʽن أردني ، ثʦ احʱلال العʛاق 
  وحʱى الʨقʗ الʴاضʛ.2011ذلʥ تʙفȘ الʨʶرʧʽȄ ( لاجʧʽʯ وغʛʽ لاجʧʽʯ) إلى الأردن مʚʻ عام 

وانعʝȞ ذلʥ الʨʺʻ الȞʶاني الȄʛʶع على الاردن ، وȃالʚات على العاصʺة الاردنॽة عʺان؛ الʱي شهʙت نʺʨاً سȞانॽاً سȄʛعاً وامʙʱاداً 
 1979عʺʛانॽاً ʛʽʰؗاً. حʘʽ  أشارت إحȐʙ الʙراسات إلى أن ثلʘ سȞان الأردن ؗانʨا ǽقʨʻʢن في مʙیʻة عʺان وضʨاحʽها عامي 

(دائʛة الاحʸاءات  2015عام  %42أ ) ، وȂلى  2011(سʺʴة،   2004عام  %39لʸʱل الى  وارتفعʗ تلʥ الॼʶʻة 1994و
).وقʙ تʛتʖ على تلʥ الȄʜادة الȞʶانॽة الȄʛʶعة ʡلॼاً مʜʱایʙاً على الʺʶاكʧ وضغʢاً على خʙمات الॽʻʰة الॽʱʴʱة والʙʵمات 2016العامة 

ॽʀ الى رفع Ȑعلى الأراضي، مʺا أد ʖلʢادة الȄة، وزॽɺاʺʱاء الاجʻʰاد الʨه الأراضي ومʚه ʦʘʽح  ʦاناتهȞمȂاد وʛرة الأفʙق ʗفاق
.ʦخاصة به ʧاكʶل على مʨʸʴلل  

 فȘو وفي ضʨء ذلʥ الʨʺʻ الȄʛʶع لʦ تعʙ الʙولة قادرة على تʨفʛʽ الʺʶاكʧ اللازمة للȞʶان ʖʰʶǼ قʙرتها الʺالॽة الʺʙʴودة. و  
ʜʽ الȞʶاني في عʺان2011دراسة  (سʺʴة، ʛؗʱال  ʙʱاش ʙان  ، ب) فقȞاع سȃثلاثة ار ʨʴن ʦʹف تʨراسة أن العاصʺة سʙال ʗقعʨوت

مʧ مʨʺʳع الʨحʙات الॽʻȞʶة الʺʨʱقعة في تلʥ الʺʙن عام  %85؛  ؗʺا أنها سʨف تʹʦ  2014الʺʙن الاردنॽة الʛئॽʶॽة في عام 
ان والʚ 2015. إلا أن تلʥ الʖʶʻ قʙ تغʛʽت ȞʷǼل ملǼ ȍʨʴعʙ إجʛاء تعʙاد الȞʶان في الأردن عام 2024 ّ̋ ȑ بʗʻʽ نʱائʳه أن ع
) ʦʹ4.016.000ت.(اءات العامةʸالاح ) ةʺʶن (  

  دور الهʙʱة في الʹʦʸ الȜʴاني وتغʙʻ أنʸاȉ الʥȜʴ في عʸان:
ة عʺان لى العاصʺة الأردنॽإمʧ الʵارج ( القȄʛʶة والॽɺʨʢة)  تعʙ الهʛʳة  سʨاءً الʙاخلॽة مʧ الʅȄʛ الى الʛʹʴ، والهʛʳة الʨافʙة

ʶॽئʛامل الʨالع ʧي مʱة  الॽʗʺة ( أسهʛʱاصة في الفʵȃها وʽاني فȞʶال ʨʺʻلات الʙادة معȄي) 1994-1979في زʱال  ʗ3.2بلغ% ،
وذلʥ نʛʤاً لأنها تʳʱʺع فʽها معʦʤ الأنʢʷة الاقʸʱادǽة، والʻʸاॽɺة والʙʵمات الاجʱʺاॽɺة والʱعلॽʺॽة والॽʴʸة  والʨʢʱر الȄʛʶع في 

  . أ ) 2011انʷاء الʛʢق ووسائل الʻقل (سʺʴة، 
 ) Pull Factors) (Peters & Larkin,1999,p99نȄʛʤة الهʛʳة عʙʻ " اǽفʛت لي" عʨامل جʚب رئॽʶॽة ( وفȘوتعʙّ العʨامل الʶاǼقة 

ʜ  إضافةسʨاءً للʺهاجʧȄʛ مʧ الʅȄʛ الى الʛʹʴ أو مʧ خارج الاردن،  ʛؗا دوراً في تॼɻان لʚالل ȑادʸʱر الاقʨʢʱة والॽɻॽʰʢادة الȄʜالى ال
ʶال ʨʺعة نʛي وسʺॽعلʱال Ȑʨʱʶʺلة في ارتفاع الʲʺʱʺة الॽɺاʺʱات الاجʛʽغʱة فان الॽجهة ثان ʧجهة. وم ʧا مʚة هॽان في العاصʺة الاردنȞ

 الʷǽ ȑʚهʙه الʺʱʳʺع الأردني وتغʛʽ نʺȌ الأسʛ مʧ الʱقلȑʙʽ ( الأسʛة الʺʺʙʱة) إلى الʙʴیʘ ( الاسʛة الʨʻاة) قʙ أدت جʺॽعها إلى  زȄادة
ʙ ذلʥ الȄʜادة الʨاضʴة في الʺʶاحة الʢاॽʁǼة ( الʨʱسع الʛأسي) في الʺॼاني الॽʻȞʶة الʴاجة الى الʺʶاكʧ و  ʕؗȄها،  وʽعل ʖلʢادة الȄالى ز

  ب). 2011في مʙیʻة عʺان ( سʺʴة، 
وهʚا   % 5,5) معʙل نʺʨ سȞاني أعلى مʧ الفʛʱة الʶاǼقة، حʘʽ بلغ 2004-1994و شهʙت العاصʺة الأردنॽة  في الفʛʱة (

 ʙة ؛ فقʻیʙʺان الȞد سʙع ʧار في عʺان مʺا زاد مʺʲʱأوا الاسʙب ʦهʻاً مʛʽʲؗ الى الأردن. ؗʺا أن ʧʽʽاقʛالع ʧʽʯاللاج Șفʙالى ت ʙعائ
ʶʺع الاراضي لॽمعاملات ب ʗبلغ ʧʽʽأردن ʛʽغ ʧȄʛʺʲʱ5643  ها 2011معاملة عامʻو  2890م Șقʷمعاملة  2753معاملة لل

 ،للأراضي وجاءت الॽʶʻʳة العʛاॽʀة في الʺʛتॼة الاولى والॽʱȄʨؔة في الʺʛتॼة الʲانॽة والʶعʨدǽة في الʺʛتॼة الʲالʲة مʧ مʨʺʳع الʺعاملات
  ). 2016اسʱقʛوا في مʙیʻة  عʺان (سʺʴة، 1992لॽج عام مʧ العائʙیʧ الأردنʧʽʽ مʧ دول الʵ %57وȄʹاف الى ذلʥ أن 

  الʦʲʯل مʥ الفʷاءات الʳاصة إلى الفʷاءات العامة:
وفي ضʨء الʨʺʻ الȞʶاني الʺʶʱارع في عʺان وفي ʣل الʙʱفȘ للʺهاجʨʡ ʧȄʛعا وقʛʶا إلى الʺʙیʻة، وتʨʢر ارتفاع  أسعار 

الʺاضي،  وذلʖʰʶǼ ʥ الʢلʖ الʙʷیʙ علʽها ومʙʴودǽة العʛض،  الأراضي Ǽʺعʙل خʺʶة أضعاف ما ؗانʗ علॽه في نهاǽة القʛن 
ʛة مʧ الȞʶان لى وجʨد نॼʶة ʽʰؗإإضافة وارتفاع ؗلفة مʨاد الʻʰاء، وفʱح الʺʳال أمام الʨافʙیʧ العʛب للʱʺلʥ في سʨق العقار فقȌ ؛ 

ʱʺʱع ʳॽة لʚلʥ ؗله أصॼح الأردن (الȑʚ یالʴȄʛʷة الأكʛʲ حاجة للʺʶاكʧ لغاǽات تʧȄʨؔ أسʛ جʙیʙة ؛ نʱ تعʙّ مʧ فʯة الॼʷاب، الʱي 



 ȑʛʷॼك الʨلʶة                                                                          ...الʴʺدة سʨʰسى عʨه، مʛامʨʷسى الʨم ʙʺʴم ʧȄʛس 

- 150 - 

ان.  ّ̋   Ǽاسʱقʛار أمʻي وسॽاسي وسȌ اقلʦॽ مʹʛʢب) بʯʽة خॼʸة للاسʲʱʺار في قʢاع العقارات وȞʷȃل خاص في مʙیʻة ع
ʚلʥ الʴال Ǽال ॼʶة ʻوȂذ أخʚنا Ǽالاعॼʱار ارتفاع أسعار الʷقȘ، فلا بʙ مʧ الاشارة الى وجʨد الʨافʙیʧʽ العʛاقǼ ʧʽʽعʛʷات الآلاف، وؗ

 ʦدهʙلغ عʰی ȑʚوال (ʧʽʯلاج ʛʽوغ ʧʽʯلاج) ʧʽȄرʨʶال Șفʙʱ1,4ل  ʚʻم ȑرʨن سʨʽان،  2011مل ʜ معʤʺهʦ في مʙیʻة عّ̋ ʛؗت ʧیʚوال
 ʧم Șقʷع الॽإلى ارتفاع معاملات ب Ȑ2011في عام  20184إلى  2006معاملة غي عام  2737مʺا أد ʧʽʽالاردن ʛʽذ غʨʴʱواس ،

 ʨʴالʺعا %25على ن ʥع تلʨʺʳم ʧاحة ،مʶʺة الاراضي والʛة دائॽها الى 2011ملات ( وزارة الʺالʛؗذ Șابʶامل الʨأدت الع ʙوق  .(
 ʧم ʧȞʶة للʴاجة الʺلʴال ʧʽة بʨّة الهʳمعال ʧم ʙا ؗان لا بʚوله .ʧʽʻʡاʨʺرة الʙق قʨات تفȄʨʱʶة الى مॽʻȞʶال Șقʷارتفاع أسعار ال

ȑ لى إصʙار قʨانʧʽ وتȄʛʷعات تعالج هʚه الʺȞʷلات وذلʥ لʅॽʲؔʱ الʨʱسع العʺʨدقʰل الʺʨاʧʽʻʡ وقʙراتهʦ الʛʷائॽة. مʺا دفع الʨȞʴمة إ
 ȑʚال ّʙعǽ ) ʦل رقȞʷال ʛʤ3أقل تؔلفة(أن) ʦل رقȞʷ4) وال.(  
 

  
 

 

  
  
 

 

 

 

 

 

) ʤل رقȜʵاصة 3الʳال ʥاكʴʸال Ȋʸضح نʦرة تʦص ( 

  الʯʴʸقلة (الفلل) في العاصʸة الأردنॻة عʸان  
 

  
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
)ʤل رقȜʵان)  4الʸة عॻة الاردنʸة  في العاصॻʹȜʴال Ȗقʵاني الॺم Ȋʸضح نʦرة تʦص  

 

و ʶǽهʦ الʨʱسع العʺʛاني ȞʷǼل عʺʨدȑ رأسي بʙلاً مʧ الʨʱسع الأفقي بʠॽɿʵʱ ؗلف الʻʰاء الʺادǽة وȃالʱالي انʵفاض أسعار 
ؗلفة  حʘʽ إنّ ) 2006ات الʺʛتفعة الʱي تلʰي ʡلʖ الʺʨاʧʽʻʡ وتقلل الأॼɺاء علʽهʦ (صافʱʽا وعॽʢةالإسȞانالʷقȘ مʧ خلال  مॼاني 

 ʧد مʙع ʛʰعلى اك ʦʶقʻ؛ الأراضي تȘقʷه على  إذ إنّ الʺॽʶتق ʧلا مʙالأراضي ب ʛه على  8سعʺॽʶتق ʦʱال یʲʺل الʽʰعلى س Șشق
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  ، ؗʺا یʨفʛ  مʧ تؔالʅॽ الॽʻʰة الॽʱʴʱة على الʨȞʴمة. في تʠॽɿʵ ؗلفة الأسعار على الʺʨاʶǽ  ʧʽʻʡهʦشقة، مʺا  10-12
http://www.alghad.com/article/634202%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D9 

  ʘʽح ʧة الاولى مॼتʛʺالعاصʺة عʺان ال ʗلʱة خلال عام  إجʺاليواحॽʻȞʶاض الʛة للأغʸخʛʺاحات الʶʺ2014ال  ʗة بلغॼʶʻب
  ) .www.dos.gov.jo/dos_home_a/main/index.htm.(%8,3ومʴافʤة الʜرقاء بॼʶʻة  %18,9ثʦ مʴافʤة ارʙȃ بॼʶʻة  52,3%

وȃالʱالي فان هʚا  الʨʴʱل مʧ الفلل (الʺʶاكʧ الʵاصة) الى الʷقȘ الॽʻȞʶة ( ؗʺا سȘʰ الʨʱضॽح) أفʛز ʨʣاهʛ جʙیʙة( فʹاءات 
 ǽʺارسʨنها  في الʗʽʰ الʺʱʶقل الʨاسع، و لǽ ʦعʙ عامة)  في العاصʺة عʺان، وذلʥ لʧȞʺʱʽ الȞʶان مʧ مʺارسة أنʱʢʷهʦ الʱي ؗانʨا

نʛʤ الاشȞال ، أ الأفʛاحǼʺقʙورهʦ مʺارسʱها Ǽانʱقالهʦ الى الʷقȘ الॽʻȞʶة. ومʧ تلʥ الʨʤاهʛ الʙʳیʙة : الʺʨلات والʙواوʧȄ وصالات 
ʜ الʳغʛافي لأ وفȘ)؛ فقʙ بلغ عʙد الʙواوʧȄ و 7و6و5( ʛؗʺمانةال  Ȑʛʰؔيعʺان الʱاقع الʨم ʧʽʽتع ʦفقة:تʛʺة الʡارʵ112 ها على ال 

ʜ الʳغʛافي لأ 58صالة؛ أما الʺʨلات فقʙ بلغ عʙدها  144 الأفʛاحدیʨانا في حʧʽ بلغʗ صالات  ʛؗʺل (الʨمانةم  Ȑʛʰؔعʺان ال
  ، جاء اسʳʱاǼة لʴاجات الȞʶان الʺادǽة والاجʱʺاॽɺة . public spaces)، وȃالʱالي فإن تʦॽʺʸ وȂنʷاء هʚه الفʹاءات العامة 2014
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

)ʤل رقȜزع صالات 5شʦاح) تʙأمانةفي  الأف  Ȏʙʮؒان الʸع  
 عʺان الȐʛʰؔ  أمانةالʺʙʸر:دائʛة نʦʤ الʺعلʨمات الʳغʛاॽɾة/
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) ʤل رقȜفي 6ش (ʥȂواوʗال ) ةॻة والعائلȂʙائʵعات العʸʱʯزع قاعات الʦأمانة) ت  Ȏʙʮؒان الʸع  
  عʺان الȐʛʰؔ  أمانةالʺʙʸر : دائʛة نʦʤ الʺعلʨمات الʳغʛاॽɾة / 
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) ʤل رقȜلات في 7شʦʸزع الʦأمانة) ت  Ȏʙʮؒان الʸع 

 عʺان الȐʛʰؔ  أمانةدائʛة نʦʤ الʺعلʨمات الʳغʛاॽɾة /  الʺʙʸر:

  
  الʹʯائج والʦʯصॻات؛

اع الʷاǼة مʧ الȞʶان وتʙفȘ الʺهاجʧȄʛ (ʨʡعاً وقʛʶا) وراء ارتفكان الʨʺʻ الȄʛʶع لعʙد الȞʶان وعʙم القʙرة الʛʷائॽة للفʯات  -1
  اسعار الاراضي والاʳǽارات وȃالʱالي أصॼح هʻاك ʡلॼاً مʜʱایʙاً على الʷقȘ في الʺॼاني الॽʻȞʶة وما زال الʢلʖ علʽها مʛʺʱʶاً.

صة Ǽعʙ كʧ وقʙرتهʦ الʛʷائॽة وخاتʦ اتॼاع سॽاسة الʅॽʲؔʱ العʺʨدȑ مʧ اجل معالʳة الفʨʳة بʧʽ حاجة الȞʶان الʺلʴة للʺʶا -2
  ارتفاع أسعار الاراضي الى مȄʨʱʶات تفʨق قʙرة الʺʨاʧʽʻʡ الʛʷائॽة.
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 لإسȞانامʶاهʺة الʨʱسع الʛأسي بʙلاُ مʧ الأفقي في تʠॽɿʵ ؗلفة الʻʰاء وȃالʱالي انʵفاض أسعار الʷقȘ عʛʰ مॼاني  -3
  الʙولة.الʺʛتفعة وتʠॽɿʵ ؗلفة الʻʰاء والॽʻʰة الॽʱʴʱة على الʺʨاʧʽʻʡ و 

وذلʥ نʛʤاً  2014الʺʶاحات الʺʛخʸة للأغʛاض الॽʻȞʶة في عام   إجʺاليمʧ  %52,3احʱلʗ العاصʺة الأردنॽة عʺان  -4
ʜاً للʲقل الȞʶاني والاقʸʱادȑ ولʚʳب الʺʧȄʛʺʲʱʶ والȞʶان. ʛؗارها مॼʱلاع  

ابȘ ذات الʨʢ  الإسȞانتʨʴل نʺȌ الʧȞʶ مʧ الʺॼاني الʵاصة ( الʺʜʻل الʵاص الفʽلا) الى الʷقȘ الॽʻȞʶة في مॼاني  -5
انʨا ǽʺارسʨنها ؗ الʱيالʺʱعʙدة ، ونʳॽʱة لهʚا الʨʴʱل ؗان لا بʙ مʧ تʨفʛʽ فʹاءات عامة لʧʽȞʺʱ الȞʶان مʧ مʺارسة نʷاʡاتهʦ فʽها 

  صة)، ولǽ ʦعǼ ʙʺقʙورهʦ مʺارسʱها Ǽانʱقالهʦ الى الʷقȘ الॽʻȞʶة.في مʶاكʻهʦ الʵاصة ( الفʹاءات الʵا
اج هʚه . وتʱʴالأفʛاح، وصالات الʙواوʧȄمʧ أهʦ الفʹاءات العامة الʱي ʣهʛت نʳॽʱة للʨʴʱل في نʺȌ الʧȞʶ الʺʨلات ،  -6

ʺاً.الفʹاءات إلى دراسات تفʽʸلॽة تهȐʙʺǼ ʦʱ ملائʺة مʨاقعها للʨʱزȄع الȞʶاني وتلॽʰة احॽʱاجات الȞʶا  ن نʨعاً وؗ

  مقʙʯحات الʗراسة:
 ǽقʛʱح الॼاحʲان أنه ʖʳǽ تʦॽʤʻ اسʙʵʱامات الارض للأغʛاض الॽʻȞʶة إلى :  -1

  مʻاȘʡ خاصة Ǽالفلل ( الʺॼاني الʵاصة )أ. 
  مʻاȘʡ خاصة ǼالʷقȘ الॽʻȞʶة في مॼاني ذات ʨʡابȘ مʱعʙدة.ب. 

2- ʡاʻʺفʹاءات عامة لل ʟʸʵات أن تǽʙلʰال ʝالʳان على مʲاحॼح الʛʱقǽ ةॽʻȞʶال Șقʷال Ȍʺʻها لʙیʙʴت ʦʱي یʱال Șحʘʽ 
  تلʰي احॽʱاجات الȞʶان فʽها مʧ الʙʵمات ؗالʙʴائȘ العامة، الʺʨلات، الʸالات، ورȃʺا الʺʛاكʜ الॽّʴʸة والʺʙارس.

ʺعلʨمات ي، والاسʱعانة بʦʤʻ الالإسȞاننʷاء قاعʙة بॽانات خاصة Ǽالʙʵمات في الʺʙن لʺʱاǼعة تʨʢرها العʺʛاني والȞʶاني و إ -3
  لʱلʥ الغاǽة. GISالʳغʛاॽɾة 

4-  ʖʳǽ ة عʺان، فإنهॽان في العاصʺة الاردنȞʶال ʜ ʛؗت ʦة وتفاقॽʻȞʶال Șقʷعلى ال ʖلʢارع والʶʱʺاني الȞʶال ʨʺʻة للʳॽʱن
 الʨʱسع مʱʶقʰلاً نʨʴ نʺȌ الʷقȘ الॽʻȞʶة والʨʱسع الʛأسي وȃاتʳاه الʺʙن الأخȐʛ الʺʨʱسʢة والʸغʛʽة.

الʙّʴ مʧ الهʛʳة إلى عّ̋ان والʺʙن الʛئॽʶॽة الȐʛʰؔ وذلǼ ʥفʱح مʳال الاسʲʱʺار في الʺʙن الأخȐʛ والاهʱʺام بȌʺʻ الʧȞʶ الʲاني  -5
 ،(Șقʷال)ʘʽال. حʳʺا الʚاً في هʛʽʰؗ ًن دوراʙʺاحي الʨض ʖة في العاصʺة عʺان؛ وتلعॽانȞʶادة الȄʜال ʧءاً مʜن جʙʺال ʥب تلʚʳت 

  
  
  الʙʸاجعو  الʶʸادر

  
  الʙʸاجع العॻȁʙة

  ، جغʛاॽɾة الʺʙن والȌॽʢʵʱ الȑʛʹʴ، مʨʷʻرات جامعة دمȘʷ، دمȘʷ. 2006 ) مʙʺʴ و عॽʢة،عʙنان ( صافʱʽا،
  الʨʴॼث الʺʨʷʻرة في الʺʳلات والʙورȄات :

) ʙماج ،ʖʽʢʵة ) ، 2010الॽلة ؗلʳة، مॽة الاسلامॽȃʛة العʻیʙʺفي ال ȑʙʽقلʱال ʗʽʰال ʦॽʺʸه في تʛي وأثʢॽʢʵʱال ʛؔامعة، ا الفʳن الʨلʺام
  .16العʙد 

ʖʽ الȞʶاني للʺʙن الأردنॽةأ2011 سʺʴة، مʨسى ( ʛؗʱفي ال ʛʹʴʱال ʛأث ،(:  ،Șʷلة جامعة دمʳة، مॽاجات الاساسʴل والʰقʱʶʺقعات الʨت
 ʙلʳد27مʙ4، ع  

، 27ردنॽة للآداب، مʳلʙ، الʺʳلة الأ2024-2004، الʨʱقعات الȞʶانॽة والاحॽʱاجات الॽʻȞʶة للʺʙن الأردنॽة  )ب 2011( سʺʴة، مʨسى
  ج.2عʙد

، مʳلة جامعة دمȘʷ، 2004-1979)، تॼایʧ معʙلات الʨʺʻ الȞʶاني بʧʽ الʺʙن الأرȃع الʛئॽʶॽة الأردنॽة وضʨاحʽها 2016سʺʴة، مʨسى (
 ʙلʳʺد الأول32الʙالع،.  

  
   الʯقارʙȂ والʹʙʵات

  .2011دائʛة الأراضي والʺʶاحة، الʱقʛȄʛ الȑʨʻʶ لعام  –وزارة الʺالॽة 
 .، خʸائʟ الʺॼاني والʧȞʶ )1979دائʛة الاحʸاءات العامة (
 .، خʸائʟ الʺॼاني والʧȞʶ )1994دائʛة الاحʸاءات العامة (
 .، خʸائʟ الʺॼاني والʧȞʶ )2004دائʛة الاحʸاءات العامة (
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Human Behavior and Housing Patterns Transfer in Amman Spaces 

  

Sireen M. Al-Shawamreh, Mousa Abboudah Samha * 

 

ABSTRACT 

The purpose of this study is to identify the impact of rapid population growth in Amman on  human 
behavior and change of  housing patterns from private houses to apartments and public spaces   to 
comply with socio-economic needs. The study used the structural analysis  approach to clarify this 
transfer. The study concluded that the population of Amman have doubled 17 times from 125000 
in 1952 to 4016000 in 2015 and that Amman comprised more than half of the apartments in Jordan 
in 2015. This resulted in new public socio- economic spaces ( malls , halls , tribal & family  societies 
or diwans). The study revealed the need to concentrate on economic investment in suburbs, small 
& medium towns, to cope with the resulting imbalance in demographic & economic weight between 
Amman and other urban places. 

Keywords: Public & Private Spaces, Housing Patterns, Villa, Apartment. 
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